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19. Anderung des Flichennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Boblingen
im Bereich "Ostlich der Goethestrafe" und 3. Anderung des Bebauungsplans "Ostlich der
Goethestrafie" mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
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Anlage 11 - Geotechnischer Bericht Baugrund- und Schadstoffuntersuchung Dagersheim Im Riblander
vom 27.04.2018

Anlage 12 - Artenschutzrechtliche Untersuchung (HPA) zum Bauantrag AU in Modulbauweise vom
10.10.2018

Anlage 13 - Artenschutzrechtliche Untersuchung (Erganzung der HPA) zum Bauantrag
Anschlussunterbringung in Modulbauweise vom 29.11.2018

Anlage 14 - Bericht zur Erfassung und Umsiedlung der Zauneidechsen AU Monchacker in BB-
Dagersheim vom 1111.2019

Anlage 15 - Antrag auf Befreiung Biotop-Dagersheim vom 11.02.2025
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Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen aus der Beteiligung zur Kenntnis und folgt den
in der Tabelle in Anlage 02 dargestellten Beschlussempfehlungen.

2. Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart,
Stadt Boblingen im Bereich ,Ostlich der Goethestralle“ vom 12.02.2025, erganzt am
23.05.2025 wird festgestellt. (Anlage 03)

3. Die Begriundung des Amts fiir Stadtentwicklung und Stadtebau vom 12.02.2025, erganzt
am 23.05.2025 wird in vollem Umfang fur die oben genannte
Flachennutzungsplananderung als malRgebend festgestellt. (Anlage 04)

4. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrafie“ im Bereich 6stlich der
Kreisstralle 1066 und westlich der B464 im Norden des Stadtteils Dagersheim bestehend
aus zeichnerischem Teil und textlichen Festsetzungen vom 02.04.2025, ergénzt am
23.05.2025 werden als Satzung beschlossen. (Anlage 06)

5. Die Begriundung des Amts fur Stadtentwicklung und Stadtebau vom 02.04.2025, erganzt
am 23.05.2025 wird in vollem Umfang fir die oben genannte Bebauungsplananderung
mafgebend festgestellt. (Anlage 07)

Ziel der Vorlage

Abschluss der Bauleitplanverfahren 19. Anderung des Flichennutzungsplans des
Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Boblingen im Bereich ,Ostlich der Goethestrafie” vom
12.02.2025, erganzt am 23.05.2025 und 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrafie"
vom 02.04.2025, erganzt am 23.05.2025 zur Sicherung der Anschlussunterbringung fiir Geflichtete
und Asylbegehrende auf der Gemarkung Dagersheim.

Die Bauleitplanverfahren werden mit der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zum
Abschluss gebracht.
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Sachdarstellung und Begriindung

1. Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung und der Babauungsplananderung

Mit der 19. Anderung des Flichennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt
Boblingen im Bereich ,Ostlich der Goethestrafte” und der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich
der Goethestrafie” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die befristete
Anschlussunterbringung fiir Gefliichtete und Asylbegehrende auf der Gemarkung von Dagersheim
dauerhaft zu sichern.

Die Genehmigung fiir die Errichtung temporarer Unterkiinfte fiir Geflichtete und Asylbegehrende
erfolgte urspriinglich gemaf § 246 Abs. 12 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 30 Abs. 1 BauGB sowie § 70
LBO am 10. August 2018. Diese Genehmigung war zeitlich befristet und zunachst auf drei Jahre
angelegt, mit einer Verlangerung bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024, basierend auf
zwischenzeitlichen Anpassungen des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Stadt Boblingen verfolgt das Ziel, die Nutzung dieser Unterkiinfte Giber den zeitlichen Rahmen des
§ 246 BauGB hinaus sicherzustellen und nachhaltig zu bewahren. Um dieses Ziel zu erreichen, soll die
planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, indem das Gebiet durch die Festsetzung von
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,soziale Zwecke” gemaf} § 9 Abs. 1. Nr. 5 BauGB festgesetzt
wird.

Durch diese Festsetzung wird die dauerhafte Nutzung der Unterkiinfte als Teil der sozialen
Infrastruktur ermoglicht. So dient diese nicht nur der urspriinglichen Zweckbestimmung zur
Unterbringung von Gefliichteten und Asylsuchenden, sondern erméglicht auch eine Flexibilitat fur
eine kilinftige Nutzung fiir weitere soziale oder gemeinwohlorientierte Zwecke.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die planungsrechtliche Sicherung der
Unterkunft fir Geflichtete durch die Anderung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kleintiergarten in eine Flache fir den Gemeinbedarf.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,70 ha. Das Plangebiet befindet sich
im Stadtteil Dagersheim und liegt norddstlich des Zentrums von Dagersheim zwischen der
Kreisstralle 1066 und der Bundesstralie 464. Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstucks
1271.

Die Entwicklung des Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht
gegeben. Daher ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB
notwendig.

Die Flachennutzungsplananderung sowie weitere Ausfiihrungen und genauere Erlauterungen sind

im Planteil, in der Begrindung und dem Umweltbericht in den Anlagen 03 - 05 enthalten.

3. Inhalt der Bebauungsplananderung
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Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestralie“ setzt eine Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,soziale Zwecke® gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest
und soll die Nutzung der Unterkiinfte Gber den zeitlichen Rahmen des § 246 BauGB hinaus
sicherstellen und nachhaltig bewahren.

Ermoglicht wird durch diese Festsetzung die dauerhafte Nutzung der Unterkiinfte als Teil der
sozialen Infrastruktur. Dies betrifft nicht nur die urspringliche Zweckbestimmung zur Unterbringung
von Geflichteten und Asylsuchenden, sondern schafft auch Flexibilitat fur eine kiinftige Nutzung
flr weitere soziale oder gemeinwohlorientierte Zwecke. Die baulichen Anlagen kénnen so
beispielsweise als Wohneinrichtung, Jugendzentren oder sozialpadagogische Einrichtung dienen.
Die langfristige Sicherung dieser sozialen Infrastruktur stellt einen wichtigen Beitrag zur Starkung
des Gemeinwohls und zur Anpassung an die gesellschaftlichen Herausforderungen dar.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,45 ha und beinhaltet die dstliche Teilflache des
Flurstiicks 1271, eine Teilflache des Flurstiicks 1121, welches als verkehrliche ErschlieRung dient,
sowie eine Teilflache des Flurstlicks 1122.

Die ErschlieBung inklusive einer Wendemdglichkeit fiir Ver- und Entsorgung erfolgt Gber den
bestehenden Feldweg, welcher in diesem Bereich als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird.
Die bendtigten Stellplatze werden im erforderlichen Maf} auf dem Grundstulick bereitgestellt. Weiter
wird eine Teilflache fur den Ausgleich der Feldhecke bezuglich Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Bebauungsplan-Anderung und die értlichen Bauvorschriften sind in der Anlage 06 dargestellt.
Weitere Ausfihrungen und genauere Erlauterungen zur Planung und den Festsetzungen sind in
der Begrundung (Anlage 07) und dem Umweltbericht (Anlage 08) enthalten.

4. Stand der Bauleitplanverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Boblingen hat am 27.03.2025 in seiner Sitzung beschlossen, das Verfahren
zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Boblingen
fiir den Bereich ,Ostlich der Goethestrafie” parallel zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrafe” im Bereich stlich der Kreisstrafle 1066 und westlich der
Bundesstrafie 464 im Norden des Stadtteils Dagersheim einzuleiten. Auch wurde dem Entwurf der 19.
Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Béblingen fiir den
Bereich ,Ostlich der Goethestrafie" zugestimmt und beschlossen, diesen im Internet zu
veroffentlichen.

Fiir den geplanten Geltungsbereich war der Entwurf der 19. Anderung des Flichennutzungsplans des
Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Boblingen des Amts fiir Stadtentwicklung und Stadtebau
vom 12.02.2025, erganzt am 23.05.2025 samt Begriindung und Umweltbericht vom selben Tag
mafigebend.

In derselben Sitzung des Gemeinderats wurde zudem die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestraf3e” im Bereich dstlich der Kreisstrafie 1066 und westlich des
Bundesstrafle 464 im Norden des Stadtteil Dagersheim beschlossen sowie dem
Bebauungsplanentwurf zugestimmt und beschlossen, diesen zusammen mit dem ebenfalls
gebilligten Entwurf fiir die ortlichen Bauvorschriften im Internet zu veroffentlichen.

Fiir den geplanten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrafie”
und der ortlichen Bauvorschriften war der Entwurf des amtlichen Lageplans mit Textteil des Amts fiir
Stadtentwicklung und Stadtebau vom 02.04.2025, erganzt am 23.05.2025, samt der Begriindung vom
gleichen Tag mafigebend.

Eine Burgerinformation hat bereits am 11.10.2018 ab 19:00 Uhr in der Festhalle Dagersheim
(Hauptstrafie 22) stattgefunden. Informiert wurde zur Errichtung von Gebauden zur
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Anschlussunterbringung von Fliichtlingen auf dem Gebiet ,Monchacker”. Aus diesem Grund wurde
von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen, da eine vorangehende Durchfiihrung
der Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt ist.

Eine friihzeitige Behordenbeteiligung wurde im Rahmen eines Scopingtermins am 02.04.2025 online
durchgefiihrt.

Nach der friihzeitigen Behordenbeteiligung in Form eines Scopingtermins wurde der Bebauungsplan
erganzt. Aufgenommen wurde in die Begriindung eine Erlauterung zum aktiven Schallschutzes in
Form eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand im Zusammenhang mit dem zusatzlich
erforderlichen Eingriff in landwirtschaftlich sehr hochwertige Boden.

Weiter wurde aufgenommen, dass die Gemeinbedarfsfliche nicht zum dauerhaften Wohnen, sondern
nur zum Wohnen auf Zeit vorgesehen ist. Fiir diese wird dennoch von einem fiir Wohnzwecke
ausreichenden Schutzanspruch eines Mischgebietes ausgegangen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu
garantieren.

Die 6ffentliche Auslegung fiir die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 14.04.2025 bis 20.05.2025
durchgefiihrt.

Die Behordenbeteiligung und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
14.04.2025 bis 20.05.2025 durchgefiihrt.

5. Anregungen aus der Beteiligung

Die eingegangenen Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind in der Anlage
02 tabellarisch dargestellt.

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat beziiglich des Hochwasserschutz und der Hochwasservorsorge
eine Stellungnahme abgegeben. Das Plangebiet kann laut der Starkregengefahrenkarte der Stadt
Boblingen von Starkregen betroffen sein. Daher ist die Starkregenthematik (bisher unzureichend
unter 3.4 und 5.3 der Begriindung) noch nicht ausreichend abgearbeitet. Die Anmerkung zu den
Starkregenereignissen wurde klarstellend aufgenommen und in den Unterlagen zum Bebauungsplan
wie folgt zum Satzungsbeschluss erganzt:

Gemafd dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Boblingen kommt es bei seltenen,
aufergewdhnlichen und extremen Ereignissen in Teilen zu Uberflutungstiefen von bis zu einem
Meter. Bei den Teilflaichen handelt es sich um die Stellplatzflachen des Plangebiets, aufderhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen. Eine Gefahrdung von Leib und Leben kann daher ausgeschlossen
werden. Zusatzliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Das Landratsamt Boblingen hat beziiglich des Immissionsschutzes eine Stellungnahme abgegeben. Es
solle abgewogen werden, ob tatsachlich die Mischgebietswerte bzgl. Schall herangezogen werden
konnen, da das Gebiet bzgl. seiner Nutzung einem Wohngebiet ahnelt. Weiter wird angeregt den
Kleintierzuchtverein, den Einzelhandel sowie den Bolzplatz schalltechnisch zu Untersuchen.

Diese Anregung wurde geprift, mit dem Ergebnis, dass die bauplanungsrechtliche Regelung nicht den
Fortbestand einer Wohnnutzung oder gar die Festsetzung eines Wohngebiets zum Ziel hat, sondern
die Sicherung der Anschlussunterbringung fiir Gefliichtete. Bereits die Anschlussunterbringung
impliziert, dass die dort untergebrachten Personen nur vorubergehend an diesem Standort wohnen.
Darliber hinaus wird mit der Festsetzung ,,Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung soziale Zwecke"
Raum fiir weitere Nutzungen geschaffen, wie beispielsweise Jugendzentren oder sozialpadagogische
Einrichtungen.

Da die Gemeinbedarfsfliche immissionsschutzrechtlich keine Zuordnung hat, muss zur
immissionsschutzrechtlichen Abarbeitung der Schalleintrage eine Referenz gebildet werden. Vor
Hintergrund der Zweckbestimmung Anlagen fiir soziale Zwecke — zu denen auch entsprechende
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Unterkiinfte zahlen — ist die Anwendung der Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet bei der
Priifung der Gerauschimmissionen auf der betreffenden Flache sachgerecht. Durch die
immissionsrechtliche Einstufung als Mischgebiet werden gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

Da es sich bei der Festsetzung nicht um ein Gebiet handelt, welches dem dauerhaften Wohnen dient,
sondern um eine Flache fiir Gemeinbedarf fiir Anlagen fiir soziale Zwecke ist ein Nebeneinander von
Kleingartenanlage und Bolzplatz mit der Gemeinbedarfsflache zu vertreten.

Das auf der Gemeinbedarfsflache zulassige Wohnen ist nur voriibergehender Natur und - im Vergleich
zu dauerhaftem Wohnen - von niedriger Schutzbedrftigkeit. Der Einzelhandel befindet sich in ca. 60
m Entfernung und weist in Richtung Plangebiet keine Gebaudedffnungen oder Anlieferungsbereiche
oder Parkierungsanlagen auf, so dass auch hier von einer Vertraglichkeit ausgegangen werden kann.

Aus der Offentlichkeit wurde angeregt, fiir die geplante Wiederherstellung der Feldhecke auf
Flurstiick 1122 einen alternativen Standort zu wahlen. Bei Wiederherstellung der Feldhecke auf dem
Flurstlick 1122 wirde die Verkehrssicherheit fir Fahrrader auf dem nérdlich angrenzenden Abschnitt
des Fahrwegs in der kalten Jahreszeit stark beeintrachtigt. Die Beschattung durch die Hecke wiirde zu
erhohter Glatteisbildung sowie Reifbildung auf diesem Abschnitt des Fahrwegs fiihren.

Diese Anregung wurde geprift, mit dem Ergebnis, dass es sich bei dem erwahnten Fahrweg fiir
Radfahrer derzeit um einen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg handelt. Eine besondere
Gefahrenlage durch die Pflanzung einer Hecke wird nicht gesehen. Die Verschattung von Wegen durch
Bepflanzungen ist nicht uniiblich und sorgt auf der anderen Seite in den Sommermonaten fiir
gewlinschte Reduktion der Flachenaufheizung.

Hinzu kommt, dass die Albert-Schweitzer-Strafte im Zuge des Bebauungsplanverfahren
planungsrechtlich eine 6ffentliche Verkehrsflache wird und damit in Zukunft bis zur Einfahrt auf die
Gemeinbedarfsflaiche geraumt und gestreut wird.

Die vorgeschlagenen Alternativflachen stehen fiir die Anlage einer Feldhecke nicht zur Verfligung, da
hier kein stadtisches Eigentum vorliegt.

Weiter wurde aus der Offentlichkeit angeregt, dass es fiir den Entfall der Flichen fiir Sport- und
Freizeitnutzungen alternative Flachen in der Gré3enordnung von 0,3 ha in die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrafle” aufgenommen werden sollen.

Diese Anregung wurde gepriift, mit dem Ergebnis, dass die Anregung alternativer Flachen fiir Sport-
und Freizeitnutzungen in der Grofienordnung der hier entfallenden Flachen mit in den vorliegenden
Bebauungsplan aufzunehmen, nicht nachgekommen werden kann, da die kurzfristige
Flachenverfuigbarkeit nicht vorhanden ist. Nichtsdestotrotz wird jedoch mit Nachdruck der Forderung
Ersatzflachen zu finden nachgekommen. Die Sport- und Freizeitflache wird in das derzeit laufende
integrierte Stadtentwicklungskonzept aufgenommen.

6. Abwagung

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden gegeneinander und
untereinander abgewogen. Die Verwaltung hat Abwagungsvorschlage vorbereitet, welche in der
Tabelle vom 26.05.2025 zur Beteiligung (Anlage 2) in der Spalte ,Beschlussempfehlung” dargestellt
sind. Eine Anderung der Planungen ist nach Einschitzung der Verwaltung unter Beriicksichtigung aller
Belange nicht erforderlich, so dass die 3. Anderung des Bebauungsplans vom 02.04.2025, erginzt am
25.05.2025, vom Gemeinderat als Satzung beschlossen werden kann und die 19. Anderung des
Flachennutzungsplans vom 12.02.2025, erganzt am 25.05.2025, vom Gemeinderat festgestellt werden
kann.

7. Abschluss der Bauleitplanverfahren



-8-

Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist gemafd § 10 BauGB der Beschluss des
Bebauungsplans bzw. gemaf} § 74 Landesbauordnung der Beschluss der ortlichen Bauvorschriften als
Satzung notwendig.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Satzungsbeschlusse treten der Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Zum Abschluss des Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans ist ein Feststellungsbeschluss
durch den Gemeinderat und gem. § 6 Abs. 1 BauGB die Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehorde notwendig.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Genehmigung der 19. Anderung des Flichennutzungsplans
des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Boblingen durch das Regierungsprasidium Stuttgart
wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Erst nach der Genehmigung der 19. Anderung des Flichennutzungsplans des

Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, Stadt Boblingen ,Ostlich der Goethestrafie" kann die 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrafde” durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft treten.

Klimarelevanz



