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NACH EINSCHATZUNG DER GEMEINDE
WESENTLICHE UMWELTBEZOGENE
STELLUNGNAHMEN DER FRUHZEITIGEN
BETEILIGUNG

erstellt, 15.03.2024

der eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der

Frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit vom 20.05.2022

bis 17.06.2022 auf Grundlage des Vorentwurfes 02.04.2020
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

Fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom 20.05.2022 bis 02.04.2020 auf

Grundlage des Vorentwurfes 02.04.2020
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB)

zur Vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung und
-erweiterung und den Ortlichen Bauvorschriften

SUDLICH DER BERGGASSE*, vorentwurf vom

02.04.2022

der Stadt Boblingen



Stadt Bablingen

Umweltbezogene Stellungnahmen VE

Vorhabenbezogene Bebauungsplananderung und -erweiterung und
Ortliche Bauvorschriften ,Sudlich der Berggasse®

2/56

Nr. Name Schreiben vom
B1 Regierungsprasidium Stuttgart 31.05.2022
B1-1 Regierungsprasidium Stuttgart, Denkmalpflege 03.06.2022
B3 Landkreis Boblingen 23.06.2022
B7 SWBB GmbH & Co. KG 03.06.2022
B8 Stadtwerke Sindelfingen 08.06.2022
B9 Polizeidirektion Boblingen 31.05.2022
B12 ErI?dFéeeirbguggl,JAbteilung 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe 50.06.2022

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name

P Protokoll zur 6ff. Informationsveranstaltung am 02.06.2022 09.06.2022, erg. 24.06.2022

O1 12.06.2022

02 09.06.2022, 17.06.2022

03 13.06.2022

04 16.06.2022

05 03.06.2022

06 17.06.2022

o7 06.06.2022

08 16.06.2022

09 14.06.2022

010 Eingang 08.06.2022

O11 13.06.2022
Hinweis:

Weitere Mails/ Schreiben zu den hier aufgefUhrten umweltbezogenen Informationen gingen
auBerhalb der formellen Beteiligungsverfahren ein, diese sind nicht Teil dieser Unterlagen.
Diese werden gesondert ausgelegt.
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Anregungen der Behorden und sonstiger

Trager offentlicher Belange
von: I

G - i .
B1 An:%

Betreff: [EXTERN] AW: vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sidlich der Berggasse” im Stadtteil Dagersheim -
Frithzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Nr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw.
durch Ref. 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Mach dem Erlass des Regierungspréasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme
des Regierungsprésidiums.
Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. Ssowie § 1 a
Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu
tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter
Form an das Positfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und grofien Kreisstidte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital
vorzulegen.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter hitps://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanunal ).

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
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Anregungen der Behorden und sonstiger

Nr. Trager dffentlicher Belange

Zu
B1

Mit freundlichen Grilten

Regierungsprasidium Stutigart
Referat 21 = Raumardnung
Ruppmannstralle 21

71565 Stutlial‘l




Stadt Boblingen Umweltbezogene Stellungnahmen VE
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Anregungen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Nr.
B1.1

Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stutigart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N
Datum 03.06.2022

Mamsa
Stadt Bablingen Durchwahl
Baurechts- und Bauverwaltungsamt Aktenzeichen RPS83-1-255-4/652/2

(Biite bei Antwort angeban)
per val

x4k BB, Boblingen, Boblingen, BPL "Sidlich der Berggasse"

senr I

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zu o.q. BPL
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Belange.

Archdologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt mit seinem &stlichen Teil innerhalb des Bereichs der archaologi-
schen Priiffallfliche ,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung Dagersheim”, das aufgrund
archaologischer Funde sicherlich bis ins Frithmittelalter zurlickgeht.

Da der Bereich mit groer Wahrscheinlichkeit im Zusammenhang mit dem Steinbruch
Dagersheim schon durch die Steinbruchtatigkeit erheblich Oberformt ist, werden Be-
denken seitens der archdologischen Denkmalpflege zurlickgestellt. Es wird dennoch
auf die Regelungen beim Antreffen bislang unbekannter Kulturdenkmale gemal §§
20 und 27 DSchG hingewiesen.

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen, Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme der betroffenen Priffallflache sowie der Hin-
weise zu §§20 und 27 DSchG in den Bebauungsplan.
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N Anregungen der Behorden und sonstiger
r. ’ . i
Trager offentlicher Belange

B3

LANDKREIS
BOBLINGEN

Landratsamt iblingan, Postfach 1640, 71008 Bablingan Landratsamt

Stadt Béblingen
Marktplatz 16
71032 Boblingen Bauen und Umwelt

23.06.2022

Az.: 41-2022-1253

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sidlich der Berggasse”
in Béblingen - Gemarkung: Dagersheim

Ihr Schreiben vom 24.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 02.04.2020 nehmen wir wie folgt
Stellung:

immissionsschutz [

Durch die Anpassung des Bebauungsplanes, soll eine innerdrtliche Flache der
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Zur Planung bestehen seitens der Gewerbeaufsicht derzeit keine Anregungen
oder Bedenken.

Naturschutz (N

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten bestehen zum jetzigen
Zeitpunkt keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.
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Anregungen der Behorden und sonstiger

Nr. Trager offentlicher Belange
Zu 2
B3

Wir begriiien das Schaffen von Wohnraum im Innenbereich, um eine weitere Zersiedlung
des Ausbereichs zu vermeiden.

Wie in der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung beschrieben, sind diverse
Malnahmen zur Minimierung sowie das Schaffen eines Ersatzhabitats als Malinahme zum
vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-Malinahme) notwendig.

Um die korrekte Umsetzung dieser sicherzustellen, ist eine 6kologische Baubegleitung zu
beauftragen.

Eine abschliefende Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn Textieil und Begriindung zum
Bebauungsplan vorliegen.

Abwasser- [ Niederschlagswasserbeseitigung

Es wird in den Zielen und Zwecken sowie Erlduterungen lediglich die Angabe ,Die
Entwésserung wird im weiteren Verfahren abgestimmt.” ge&dulert.

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Es ist jedoch zu beachten, dass gemal § 55
(2) Wasserhaushaltsgesetz Niederschlagswasser grundsatzlich ortsnah zu versickern,
verrieseln oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser einzuleiten ist, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bodenschutz
Keine Bedenken.

Auf das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz LKreiWiG § 3 - Vermeidung von Abbruch- und
Bauabfallen Abs. 3 in Baugebieten und bei Bauvorhaben - wird verwiesen. Insbesondere ist
ein Erdmassenausgleich zu beriicksichtigen. Im Bereich von Vegetationsflachen ist dabei
auf den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen zu achten.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturféhiger
Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen sollen, sind die Vorgaben
der DIN 19731 Verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915:2018-06
Wegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten" sowie der DIN 19639:2019-9
.Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” zu beachten. Die
Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Béblingen,
Zimmer D 323, eingesehen werden.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und fachgerecht bis zur
Wiederverwertung im Bereich kinftiger Griinflachen zwischenzulagern.
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Anregungen der Behorden und sonstiger

Nr. Trager offentlicher Belange
Zu ?
B3

Zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen in neu aufzuschiittenden Vegetationsflachen,
sind mindestens die oberen 0,5 m bis 1 m aus kulturfahigem Unterbodenmaterial und einer
oberen Schicht aus humosem Oberboden (max. 0,5 m) ohne Verdichtung aufzubauen.

Fiir die Ersteinsaat sind tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten, mindestens eine
Grasermischung mit Gber 30 % Bodenlockerungskrautern geeignet, um die Bodenstruktur
und das Wasseraufnahmevermégen zu fordern.

Altlasten

Keine Bedenken.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Das Planungsgebiet liegt z. T. in dem durch das Hochwasserrickhaltebecken Dagersheim
geschaffenen, ,geschiitzten Bereich" der Schwippe.

Bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung oder bei extremen Hochwasserereignissen
kdnnte der Planbereich dennoch bereichsweise (berflutet werden.

Ein Auszug aus der Hochwasserrisikomanagement-Abfrage ist dieser Stellungnahme
beigefligt.

Im Sinne der Eigenvorsorge ist in 0. g. Bereich eine hochwasserangepasste Planung und
Bauweise von Gebauden bzw. baulichen Einrichtungen zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen
z.B. das Hochziehen von Lichtschachten, der Einbau von Rickstauklappen, gaf. druckfeste
Fenster etc.

Malnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten, sind beim Landratsamt Boblingen
— Bauen und Umwelt - rechitzeitig anzuzeigen und bedirfen ggf. einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Das Plangebiet liegt in der Aullenzone des Heilquellenschutzgebietes der Stadt Stuttgart.
Die entsprechende Rechisverordnung ist zu beachten.

Mit freundlichen Grilen
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N Anregungen der Behorden und sonstiger
rl L1} L1 L]
Trager offentlicher Belange
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Nr Anregungen der Behorden und sonstiger

Trager offentlicher Belange
Zu
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Anregungen der Behorden und sonstiger

Nr. Trager offentlicher Belange

B7

SWBB

Stadtwerke Boblingen

SWEBE  roat-feuter-Strale v ) now B a Stadtwerke Biblingen GmbH K Co. KG

Stadtverwaltung Bablingen
Baurechts- und Bauverwaltungsamt

Postfach 1920 Biiblingen, 03.06.2022

71009 Bablingen

Stellungnahme zum vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sddlich der
Berggasse” im Stadtteil Dagersheim

fir Ihr Schreiben und Zusendung der Unterlagen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Siidlich der Berg

gasse" {m Stadtteil Dagersheim bedanken wir uns

Wir begriiBen die nun klare rechtliche Situation im Bereich des heutigen Flurstiickes 143/13. In dem Bereich

des zukiinftigen Weges liegen bereits heute Wasserleitungen (Hausanschliisse) und etliche Stromkabel.
Zur angedachten Bebauung haben wir in Einzelpunkten jedoch Bedenken, bzw. Anmerkungen,

Sollten sich das heutige Niveau der Berggasse im Bereich der Tiefgargeneinfahrt dndern, sind ggf. Anpas
sungen u.a. am Trinkwasserschacht bsooz erforderlich. Wir miissen darauf drangen, dass der Bautrager

die Kasten fiir diese MaBnahme tragt

Der Bauherr ist bitte darauf hinzuweisen, dass Hausanschlussleitungen nicht in beliebiger Tiefe vargese
hen werden konnen. Nach erster Sichtung erscheint eine eigene ErschlieBung des Hauses 1 nicht moglich
Es ist weiter zu bedenken, dass dblicherweise Leitungen innerhalb Lebensdauer von Hausern erneuert

werden miissen. - Eine gemeinsame ErschlieBung von Mord-0st erscheint jedoch realisierbar
Mit freundlichen GriBen

Ihre Stadtwerke Bablingen

Anlage: Planauskunft
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N Anregungen der Behorden und sonstiger
r. ’ . i
Trager offentlicher Belange

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

B12 LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBALU
Albertstralte 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www_rpfl.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br, 20.06.2022

Stadtverwaltung Béblingen Durchwahl (0761)
Baurechts- und Bauverwaltungsamt Mame;
Marktplatz 16 : aktonzaichen: 25711 (f 22-02436

71032 Boéblingen

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Siidlich der Berggasse", Stadt Béblingen,
Teilort Dagersheim, Lkr. Béblingen (TK 25: 7319 Géartringen)

Friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Schreiben Az. 621.41:BP53.00.06/ lll 80 vom 24.05.2022

Anhtrungsfrist 24.06.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustdndigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager dffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartdrer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter
Méchtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Meiltner-Formation (Oberer Muschelkalk)
erwartet. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets bildet anthropogen verdnderteres
Gelande (ehemaliger Steinbruch) den oberflachennahen Baugrund.

Auffullungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort zu zusétzlichen bautechni-
schen Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

MNach Interpretation des hochaufldsenden Digitalen Geldndemodells geht von den Fels-
wanden des ehemaligen Steinbruchs oberhalb des Plangebiets unter Umstanden die
Gefahr von Steinschlag und Felssturz aus. Bei Bedarf sollte vorab untersucht werden, ob
im Plangebiet ein ausreichender, auf die jeweilige Nutzung abgestimmter Schutz vor
Steinschlag und Felssturz vorhanden ist.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt aullerhalb eines bestehenden Wasserschutzgebiets.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Mach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder AlthohlrGumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hitp://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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At far Sladlentaicklung und Stadiebau oladr BODIngen

Bauleitplanung und Verkahr
Raum fir Taten und Talente
Talefan 07031 / 669 - 3282
Fax
E-Mail
AZ
Datum 08.06.2022, erg,.24,06.2022

PROTOKOLL

Offentliche Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Siidlich der Berggasse*

am 02. Juni 2022 um 18.00 Uhr
Zehntscheune Dagersheim

Teilnehmer/innen seitens der Verwaltung:
Externe Teilnehmer/innen:
Teilnehmer/innen seitens : hmerliste

BegriiBung, Einfihrung und Planungsvorstellung

Herr [l bearift die Teilnehmenden der Veranstaltung und stellt die Personen von Seiten der
Verwaltung vor bzw. legt dar, in welcher Funktion sie zum Verfahren stehen. Herr mslelll auch
Frau [ vom Planungsbiiro Baldauf vor und legt dar in welcher Funktion sie erfahren
stehen.

Frau begriit ebenfalls die Teillnehmenden und erldutert den Ablauf
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan .Siidlich der Berggasse”.

Frau [ erléutert anhand einer Bildschirmprésentation die allgemeinen Ziele und Zwecke der

F'Ianunﬁ fur das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sidlich der Berggasse®. Frau

verdeutlicht den grundsétzlichen Ablauf eines Bebauungsplan-Verfahrens und an welchem
Punkt des hier vorliegenden Verfahrens wir aktuell stehen.

Erérterung mit der Offentlichkeit
Frau -immt die Anregungen der Blirger entgegen und moderiert.

Parken/ Stellplatze
Anwohner der unteren Berggasse haben Bedenken, dass Sie nicht mehr aus ihren Parkplatzen
herauskommen, wenn das Bauvorhaben umgesetzt wird.

- Die Verwaltung argumentiert, dass diese Bedenken entkréftet werden kinnen, da anhand von
Schleppkurven nachgewiesen werden muss, dass die bestehenden Parkplétze weiterhin
funktionieren und die Anwohner problemlos ein- und ausparken kénnen. Zudem wirde der
Weg zur Schwippe (untere Berggasse) auf 4,0 m verbreitert und mit einer Wendeplatte
versehen, so dass ein problemloses Ein- und Ausparken moglich wird.

Anwohner fragten nach, wie es in der Berggasse mit Kurzzeitparken aussieht? Ob es vorgesehen ist
Kurzzeitparken zuzulassen? Die Blrger dufterten diesbezliglich auch Bedenken, dass kurzzeitig an
der Berggasse geparkt wird, um die Eink&ufe in die Wohnung zu tragen und dann erst das Auto in die
Tiefgarage zu fahren. Dafiir sei die Berggasse von der Fahrbahnbreite her nicht ausgelegt.

- Die Verwaltung nimmt diesbeziiglich eine klare Haltung ein. Kurzzeitparken werde in der
Berggasse nicht zugelassen. Die Verwaltung argumentiert weiter, dass das Bauvorhaben mit
einer Tiefgarage und Tiefgaragenaufzug zu den einzelnen Wohnetagen ausgestattet wird und
die zukiinftigen Bewohner ihre Eink&ufe mit dem Aufzug transportieren und sich nicht in die
Berggasse zum Be- und Entladen stellen werden.

1
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Zu P

Zu den 2 Stellpldtzen entlang der Berggasse wollten die Anwohner wissen, wie auf diesen
Stellplatzen eingeparkt werden kann.

- Die Verwaltung verweist auf ein Verkehrsingenieurbiiro, welches die verkehrliche Analyse
durchfiihren soll.

Anwohner fordern Besucherstellplatze, da heute schon in Dagersheim willkirlich und zum Teil illegal
geparkt wird. Der Parkplatzschliissel von 1,5 sei viel zu gering. Die Anwohner fordern einen
Stellplatzschliissel von 2+ dffentliche Stellplatze/ Besucherstellplétze.

- Die Verwaltung beruft sich auf den Stellplatzschiiissel der Stadt Béblingen. Die
Stellplatzanforderungen der Stadt Béblingen von 1,5 Stellplatzen werden in der Tiefgarage
eingehalten. Besucherstellplatze miisse der Bautrdger bereitstellen. Dies ist aber weder durch
die Landesbauordnung noch durch den Stellplatzschiissel der Stadt Béblingen geregelt.

Tiefgarage
Anwohner fordern, dass die technischen Anforderungen der Tiefgaragenabfahrt aufgezeigt werden
sollen.
- Die Verwallung argumentiert, dass die technischen Anforderungen der Tiefgaragenabfahrt
vom Bautrager nachgewiesen werden miissen und wird es entsprechend an den Bauherren
weiterleiten.

Zugang zu Wohnhéauser (Steg)
Anwohner fragten nach, wie lang der Steg zwischen Haus und Stralte sei, in Bezug auf die
Absturzgefahr.
- Die Verwallung geht anhand der Plane davon aus, dass die LAnge des Steges von Haus 1,
welches den l&ngsten Zugangssteg bekommt, eine Lange von 6 m bis 7 m besitzt. Die
Absturzsicherung misse der Bautrdger gewahrleisten.

Gehweg Berggasse

Anwohner fragten nach, wie breit der bestehende Gehweg vor dem Haus wird, weil er im heutigen
Zustand schon sehr schmal ist und am Kreuzungsbereich endet. Kinderwagen, Rollstuhlfahrer und
FuRganger miissten schon heute teilweise auf der Strale laufen, weil dieser zu schmal und der
Kreuzungsbereich heute schon schlecht einsehbar sei. Zudem haben die Anwohner Bedenken
bezlglich der Einsehbarkeit, da viele Schulkinder und Kindergartenkinder auf dem Gehweg
unterwegs sind.

- Die Verwaltung nimmt diese Argumentation zur Kenntnis. Die Aufteilung der Strallenfléche ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplans, die Bedenken werden dem COrdnungsamt
weitergeleitet. Die strafbenbauliche Planung und der Hohenverlauf im Kreuzungsbereich
fehlen noch. Sie sind von einem Verkehrsplanungsbiro im Auftrag des Investors zu erstellen
und mit dem Tiefbauamt und dem Ordnungsamt abzustimmen.

Verkehr

Anwohner haben Bedenken, in Bezug auf die Topografie der Berggasse. Der Geh- und Radweg an
der Berggasse sei sehr schmal und die Fulliganger missten zum Tell kurzzeitig auf die Stralte
ausweichen, um an Hindernisse vorbeizukommen. Durch die Topografie der Berggasse (abschiissig)
sei der Verkehr viel zu schnell unterwegs und es bestehe eine Kollisicn mit der Ausfahrt aus dem
Weg zur Schwippe. Dies sei heute schon ein gefahrliches Nadelthr, da der Verkehr aus dem Weg
sehr weil rausfahren misse, um den ankommenden Verkehr aus der Berggasse zu sehen. Wie soll
diese gefdhrliche Verkehrssituation entschérft werden?

- Die Verwaltung argumentiert, dass sich der Verkehr an die Geschwindigkeiten halten muss.
Das Fahrverhalten der PKW s kann die Verwaltung nicht l&sen. Hier ist jeder einzelne
aufgefordert, sich an die Verkehrsregeln zu halten. Die Ein- und Ausfahrt und somit die
Einsehbarkeit in den Weg zur Schwippe werde in Bezug zum heutigen Stand durch die
Verbreiterung auf 4,0 m verbessert.

Weiterhin haben die Anwohner Bedenken, dass durch den zunehmenden Verkehr die dlteren
Gebdude entlang der Berggasse weiteren Belastungen ausgesetzt werden.

- Die Verwaltung nimmt es zur Kenntnis. Die beengten Verhéitnisse in der Berggasse sind nicht
Gegenstand der Planung und aus der Historie entstanden. Die Innenentwicklung erzeugt
keinen zusétzlichen (nicht auch schon bisher zuldssigen) Verkehr.
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Zu P Kreuzungsbereich
Anwohner wollten wissen, wie der Verkehr am Kreuzungspunkt geregelt wird.
- Die Verwaltung erlautert, dass der Kreuzungsbereich den gesetzlichen Verkehrsregeln
unterliegt. Er Kreuzungsbereich soll durch ein Verkehrsingenieurbiiro untersucht werden.
Anwohner teilen mit, dass die Kreuzung und die Einfahrt in den Weg zur Schwippe viel zu eng ist und
die Oltank- und Pelletfahrzeuge nur erschwert den Weg befahren kénnen.
- Die Verwaltung argumentiert, dass der bestehende Kreuzungsbereich verbessert und der Weg
zur Schwippe in Abstimmung mit dem Ordnungsamt auf 4,0 m verbreitert wird. So werde das
Ein- und Ausfahren, auch fur Tanklastwagen, verbessert. Eine weitere Verbreilung des
Straltenguerschnitts habe zur Folge, dass widerrechtlich geparkt wird und somit weniger
Durchfahrisbreite zur Verfligung steht. Der Weg ist als gemischie Verkehrsflache fiir alle
Verkehrsteilnehmer vorgesehen, so dass hier gegenseitige Ricksichtnahme gilt.

Untere Berggasse, 4 m breiter Gehweg
Anwohner fordern, dass der Weg in der unteren Berggasse durchgéngig 4,0 m breit sein soll und
nicht bei der Tiefgarage eine Engstelle von ca. 3,40 m entsteht. Eine Verschiebung der TG-Einfahrt in
Richtung Berggasse wird vorgeschlagen.
- Die Verwaltung nimmit diese Anregungen mit und wird sich mit dem Investor in Verbindung
setzen. Allerdings ist die Breite von 3,40 hinsichtlich Feuerwehr ausreichend bemessen und
tangiert nur einen kurzen Abschnitt,

Uberfahrtsrecht
Bei einem Anwohner besteht ein Uberfahrisrecht auf das zu beplanende Grundstiick.
- Die Verwaltung wird dies prifen. Sollte ein Uberfahrisrecht bestehen und eine &ffentliche
Stralle anstelle dessen errichtet werden, wird das Uberfahrtsrecht im Grundbuch geltscht.

Bauphase

Zum einen werden durch Anwohner Bauschaden an den alten Fachwerkhausern durch den Verkehr
befiirchtet, zum anderen wurden Bedenken erhoben, dass aufgrund des anstehenden Felsgesteins
Muschelkalk es durch die Bauphase zu Rissbildungen in den umliegenden Hausern kommen wird.
Dies sei bereits in der Vergangenheit bei Bauvorhaben in der Nachbarschaft geschehen. Auch Risse
in der Weilken Wanne werden bei den umliegenden Hiusern durch die Baumafnahmen beflrchtet.

- Die Verwallung argumentiert, dass ein Geologisches Gutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erstellt wurde, welches der Baulrdger zu beachten hat. Des Weiteren ist dies
eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen Bautrager und Hauseigentiimer. Hier muss der
private Hauseigentimer ein Beweissicherungsverfahren durchfihren und eventuell
entstehende Beschadigungen gegeniber dem Bautrdger geltend machen.

Anwohner fragten nach, wie die Baustelleneinrichtung ablaufen soll und von wo aus auf die Baustelle
zugefahren wird.

- Die Verwaltung erlautert, dass das Sache des Baulragers ist, die Baustelle einzurichten, Die
Baustellenzufahrt wird (ber den Kreuzungsbereich zum Weg zur Schwippe erfolgen, da dies
die einzige Zufahrt ins Gebiet isl.

Die Bauphase wird durch das Ordnungsrecht, nicht durch das Bau- und Planungsrecht

geregelt.

Abfallbeseitigung
Anwohner fragten nach, wo die Milltonnen zur Entleerung abgestelit werden. Sie befirchten, dass
diese auf der Stralte stehen werden, da kein Platz auf dem Fullweg und auf dem Steg ist. Und wenn
die Milltonnen auf dem Fullweg stehen wirden, missten die Fultgénger auf der Stralke laufen.
- Die Verwaltung argumentiert, dass die Abholung des Mills voraussichilich auf der Berggasse
erfolgt und die Milltannen auf der Berggasse bzw. auf den Stegen abgestellt werden. Aber
auch diese Ausfilhrungen der Anwohner wird die Verwaltung an den Bautrager weitergeben.

Darstellung von Pldnen
Anwohner fordern detaillierte Pldne im Kreuzungsbereich.
- Die Verwaltung verwies nochmals darauf, dass die Bautragerin die Planung der
Einfahrtsituation von der Berggasse in den Weq nachliefern miisse. Die Aufforderung hierzu
wurde von Seiten des Stadtplanungsamies bereils mehrfach gestellt.

3
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Planung bereits wesentlich detaillierter sei, als dies normalerweise bei ginem

und einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan unterscheiden. Bei einem
Verkehrsfldchen und deren Anbindung, Baufenster, GRZ und GFZ, Bauweise und
gestalterische Festsetzungen wie Satteldach oder Flachdach.

Erschliefungsplan und dem Durchfihrungsvertrag besteht, kann die Offentlichkeit
detailliertere Plane einsehen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan zeigt detaillierte
Planungen zum Bauvorhaben. Das ist der Vorteil bei einem vorhabenbezogenen
sich die Balkone/Terrassen, wie ist das Bauvorhaben durchgrint..).

Luftballons nicht durchgefiihrt wurde.

Verfahrenswahl:

Bebauungsplan gewahlt worden sei, wenn dies solche Nachteile habe?
beiden Verfahren gleich sei. Allerdings habe das Verfahren folgende Vorteile, die im
und ist bei Nichtdurchfihrung zeitlich befristet. Die Bautrigerin ist verpflichtet, eine

weiterhin frei in seiner Entscheidungshoheit. Qualitat und Wohnbausegment sowie
Kostenlibernahme sind gesichert. Da es der Verwaltung bewusst ist, dass es sich im

Grifle der Bebauung

die fir die Fliche nicht geeignet ist. Zudem fordern sie weniger Wohneinheiten.
- Die Verwaltung argumentiert, dass man hier unterscheiden muss was heute

zukiinftig zuldssig sein wird.

Stadtbild einfligen werden.

vertrégliches Mafb in Bezug auf das Grundstiick.

4

genehmigungsfahige Planung vorzulegen, die die Probleme l&ist. Der Gemeinderat ist

ZuP - Die Verwaltung ergénzt, dass hier generell eine sehr komfortable Situation bestehe, da die
Bebauungsplanverfahren der Fall ist. Man miisse zwischen einem Angebotsbebauungsplan

Angebotsbebauungsplanverfahren ist das Vorhaben nicht dargestelit. Die Offentlichkeit sieht
nur ob Wohnbebauung oder eine andere Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird sowie

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der aus dem Rechtsplan, Vorhaben- und

Bebauungsplan, dass die Anwohner genau wissen, wie das Bauvorhaben umgesetzt wird (Wo
befinden sich die Eingédnge zum Geb&ude, Wie ist das Grundstick erschlossen, Wo befinden

Ebenfalls wird gefragt, warum die vom Gemeinderat geforderte Simulation vor Ort z.B. durch

- Die Verwallung dulterte zu der Simulation vor Ort, dass hier kein Exempel situiert werden
kénne, der Aufwand sei viel zu grol’ fir eine derartige Show vor Ort. Es wurde mit dem
Gemeinderat vereinbart, die Abschatzung der zukinftigen Baumassen und Hohen wie in der
Architektur Gblich anhand eines Models, Schnitten und Ansichten zu verdeutlichen. Das
Modell sei auch bei der heutigen Veranstaltung einsehbar. Anhand des Models kiinne auch
die Uberarbeitung und Verschlankung des Projekts im Vergleich zum heutigen Planungstand
nachvollzogen werden. Das Projekt flge sich von der Kérnung in den Ortszusammenhang ein.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde die Frage gestellt, warum als Verfahren ein vorhabenbezogener
- Die Verwaltung erléuterte, dass die Offentlichkeitsbeteiligung d.h. die Beteiligungsschritte in

vorliegenden Fall ausschlaggebend waren. Das Planungsrecht ist an den Baulrdger gebunden

vorliegenden Fall um eine kritische Stelle handelt, bei der nicht nur stadtebauliche, sondern
auch verkehrliche Konfliktpunkte zu erwarten waren, wurde diese Verfahrensart gewahlt.

Anwohner befiirchten, dass durch die GRZ und GFZ eine viel zu grofie Bebauung entstehen kéinnte,

bauplanungsrechtlich schon zuldssig ist und was durch die Anderung des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet besteht ein rechiskraftiger Bebauungsplan .Sidlich der Berggasse” der
eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0 festsetzt. Mit der Bebauungsplananderung wird
zukiinftig eine geringere GRZ festgeselzt, lediglich mit den Stellpldtzen und der Tiefgarage
wird eine gréftere Uberbauung erreicht. Dies war jedoch auch schon mit bestehendem
Planungsrecht méglich. Das bedeutet, dass die Uberbaubare Grundstiicksflache geringer sein
wird, als im rechtskréftigen Bebauungsplan und sich die Kubatur der Gebdude besser ins

Die Wohneinheiten wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht festgesetzt und werden
auch in der Bebauungsplananderung nicht festgesetzt. Die geplanten Wohneinheiten sind ein

Grundsétzlich sei die Planungshistorie zu betrachten. In einer ersten Planungsphase sei das
Bauvorhaben wesentlich gréiier, mit zwei Geschossen von der Berggasse aus geplant. Dies
sel jedoch auch nach bisherigem Planungsrecht nicht zulassig gewesen, woraufhin eine
Uberarbeitung der Bebauung mit strengen Vorgaben des Stadtplanungsamts statigefunden
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ZuP

habe. Als Rahmenbedingung galten zum Beispiel, dass die Stellplatze in einer TG
untergebracht werden miissen und hierflr nur eine Zufahrt vom Weg aus, nicht von Sliden
und auch nicht von der Berggasse erfolgen durfe. Auch die Vorgabe, dass die Planung zur
Berggasse hin mit einem Geschoss sichtbar ist und sich von Trauf- und Firsthéhen in die
Abstufung zur Schwippe hin anpasst, war eine der Vorgaben der Planung, welche nun
eingehalten werde.

Verkehrsberuhigter Bereich
Anwohner fordern zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in der Berggasse einen
verkehrsberuhigten Bereich.
- Die Verwaltung nimmt diese Argumentation mit, verweist jedoch darauf, dass dies Sache des
Ordnungsamis ist und nicht im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Néchste Veranstaltung
Die Anwohner winschen sich, dass das Ordnungsamt bei der ndchsten Veranstaltung mit anwesend
ist.

- Die Verwaltung argumentiert, dass in Bezug auf das Verfahren, es nicht notwendig ist, dass
das Ordnungsamt mit anwesend ist. Das Ordnungsamt wird bei der frilhzeitigen Beteiligung
und bei der Auslegung des Bebauungsplanes angehért und kann seine Stellungnahme
abgeben. Diese wird dann im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht vorgetragen,

Die Infoveranstaltung endet ca. gegen 20.00 Uhr.

Aufgestellt:
Amt flr Stadtentwicklung und Stéadtebau
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Boblingen, 12.06.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sidlich der Berggasse”, Einspriiche im Rahmen der frihzeitigen
akiuellen Birgerbeteiligung.

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fir die Durchfuhrung des Verfahrens zur frihzeitigen Birgerbeteiligung.

Seit Aufstellungsbeschluss wurde die Planung noch kaum an die Probleme angepasst, um deren
Beriicksichtigung wir bereits seit Jahren bitten. Zwei zusatzliche Parkplatze werden an der Berggasse
ausgewiesen. Sie drangen die Bebauung in Richtung untere Berggasse. Es wurde somit ein Kritikpunkt
angegangen und gleichzeitig ein anderes Problem verscharft. Vor diesem Hintergrund ist es uns
besonders wichtig, dass jeder unserer Einspruchspunkte fiir sich nachvoliziehbar ist. Wir waren von
dieser Bebauungsplananderung in hohem MaR und vielfach betroffen und haben daher jeden Punkt
volisténdig ausformuliert. Wir bitten um Versténdnis fir die zwangslaufigen Wiederholungen.

Die ubergreifende Problematik ist jedoch die Ausweitung des Baufensters in alle Richtungen zur
Umsetzung von erheblich mehr Wohnflache als im bestehenden Bebauungsplan vorgesehen (limitierend
sind dort nicht GRZ/GFZ gewesen, sondern die Baufenster und Hohenlimits). Falls die Planung nicht
erheblich angepasst und wieder auf das gesamte Gebiet ,Sidlich der Berggasse“/hintere Berggasse
bezogen wird, werden die Probleme zwischen den verschiedenen kritischen Punkten der Planung nur
hin- und hergeschoben werden.

Wir widersprechen daher der grundsétzlichen Beeintrachtigung durch die

= Dichte der geplanten Bebauung auf dem vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan umfassten
Plangebiet: Im integrierten Ortsentwicklungskonzept Teil Il aus dem Jahr 2020 werden Aussagen
zur Innenverdichtung getroffen. Es wird fiir alle Innenentwickiungspotenziale (insgesamt 5,9 Hekiar)
von rund 26 Wohneinheiten/Hektar ausgegangen. Das Plangebiet ist knapp 1/6 Hektar grof und es
sollen 20 Wohneinheiten entstehen. Die geplante Bebauung ist somit rund fiinfmal so dicht,
wie im Ortsentwicklungskonzept ausformuliert. Die beiden auf dem Plangebiet eingetragenen
Wegerechte fur den Kindergartenweg und fir die Uberfahrt von Anwohnern verscharfen die
Situation, da die Wege- und StraBenflachen nicht bebaubar sind. Uns ist bekannt, dass das
integrierte Ortentwicklungskonzept nicht bindend ist, aber auch die aktuelle Darstellung des
Verfahrens stitzt sich darauf (siehe Dokument Nr. 53.00.06 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Stdlich der Berggasse", unterzeichnet vom Amisleiter des Amts far
Stadtentwicklung und Stadtebau). Wir widersprechen der ortsunangemessenen Nachverdichtung.
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ZU Verhabenbezogenar Bebauungsplan “Sidiich der Berggasse™
(") 1 Einspriiche im Rahmen der frihzeltigen aktusllen Birgerbeleligung

Konkrete Beeintréchtigungen und Schéden, die die aktuelle Planung fiir uns ausldsen wird, und denen
wir jeweils widersprechen:

v Schaffung einer Gefahrenstelle durch Verlagerung der relevanten Bebauung auf den Flurstiicken
144, 146/3 und 146/5 um rund 15 Meter Richtung Einmindung auf die Berggasse: Die enemalige
Engsielle Hausecke Haus 39" wird vorverlegt zur ,Ecke Tiefgarage”. Die geplanten
Tiefgaragenausfahrt mindet in die DurchfahristraBe zur unteren Berggasse. Die Hofausfahri
Geb&ude 371 - 37/4 liegt ebenfalls genau dort. Dieser Kreuzungsbereich soll zus&tzlich durch die
an der Wand zur Berggasse geplante Einrlickung verkleinert werden (Stitzmauer der an der
Berggasse lisgenden Parkplétze). Fulgénger und Radfahrer werden kinflig direki an der
Hofeinfahrt vorbeigelenkt. Die Ausfahri aus dem Hof Geb&ude 37/1 bis 37/4 bedarf schon bisher
grofter Vorsicht wegen der Unibersichtlichkeit (Hausecke an der StraRe). Das Unfalirisiko auf dem
ausgewiesenen Kindergartenweg wird allein durch die geplante Anderung des Bebauungsplans
erhdht. Wir widersprechen der im geplanten Bebauungsplan vorgesehenen Vergriflerung des
Baufensters in Richtung Siid-Ost. Zur Veranschaulichung ein kommentieries Foto;

y E Mauer/Gelinder

e K

Durchfahrt
\ BergEasse 37/54& 6,

“/“Ein-fAusfahrt

Berggasse
37/1bis 37/4

= Gefahr durch zu enge Verkehrsfiihrung, insbesondere durch zusdtziichen rilclowiirts
rangierenden Verkehr: Die geplante Durchfahrt zur Schreinerei und zu den Geb&uden 53 — 57 ist
fir den Begegnungsverehr zu eng. Dariber hinaus wird mit der neuen Planung den Anwohnern der
Hauser 37/5 und 37/6 die Wendemabglichkeit am Haus genommen werden (Anfahrbarkeit der
Parkplétze fraglich). Schon bisher fahren immer wieder im Begegnungsverkehr PKW und LKW
riickwérts, auch bis hoch auf die Berggasse. Das wird zwangsigufig zunehmen, auch weil die
Wendeméglichkeit vor dem Schreinereigel&nde allenfalls fir Kleinst-PKW ausreichen wird. Es
entsteht auf der gleichermalen von FuBgé&ngern genutzten Durchfahr eine zusatziiche Unfaligefahr
mit der Gefahr von Personenschéden (Kindergarienweg!). Die Planung beriicksichtigl die Sicherheit
der Passanten auf dem Fulbweg nichi ausreichend und die eingetragenen Uberfahrirechte der
Anwohner werden nicht angemessen umgesetzt. Wir widersprechen: die Weg- und Stralenbreite ist
zu schmal und es fehlen Wendeméglichkeiten.

5214
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Viarhabenbezogener Bebauungsplan “Sidiich der Berggasse”

Eim-irl.'lcrve im Rahmen der frihzeitigen akiugllen Biirgerbetelligung

Blockierung der Berggasse wegen Entfall von Wende- und Ausweichmdglichkeiten in der
unteren Berggasse: Die Berggasse wir kiinftig haufiger als heute blockiert sein, weil Abbieger erst
im unibersichtlichen Kreuzungsbereich oben an der Berggasse sehen konnen, dass Verkehr aus
der unteren Berggasse kommt. Das ist heute schon so und mehr als doppelt so viele Fahrzeuge in
der unteren Berggasse in Verbindung mit dem Entfall von Ausweich- und Wendeflachen werden
das Problem verscharfen.

Behinderung der Zufahrt zu den Geb3uden 37/1 — 37/4; Das Modell, das bei der
Informationsveranstaltung am 2.6.2022 zur Veranschaulichung der Planungen ausgestellt war, zeigt
vor der Tiefgarageneinfahrt eine vorgelagerte Absenkung. Aufgrund des hohen Gefalles der
Tiefgarageneinfahrt ist diese Absenkung erforderlich, damit Garagennutzer nicht an der
Einfahrtkante aufsetzen. Diese Absenkung lag im Modell direkt in der Hofzufahrt der Gebsude 37/1
= 37/4. Sie wird die Nutzung der Zufahrt fir alle Einfahrenden behindem. Das ist eine unnétige
Verschlechterung, der wir widersprechen. Wir fordern, dass unsere Zufahrt und somit unsere
genehmigten Garagen und Parkplitze fiir uns weiterhin uneingeschrinkt nutzbar sein
werden.

Unverzichtbar fir uns ist aulerdem die Erreichbarkeit durch Lieferanten und LKW, die dadurch
infrage gestellt ist und sicherzustellen ist. Wir weisen dabei besonders darauf hin, dass folgende
Anfahrien sichergestellt sein missen:

Energieversorger: Unsere Heizéllieferungen erfolgen iiber die untere Berggasse. Nachbarn
erhalten hier Pellets. Kinftig wird der ohnehin knappe Raum zum Halten und Rangieren erhehlich
eingeschrankt (anstelle eines Uberfahrbaren Rasenstiicks ist eine Abfangmauer fur Parkplatze
geplant und es gelten ,ca. 3,40 Meter Breite* neben der Tiefgarageneinfahrt, die Strafie wird vor der
Tiefgarageneinfahrt abgesenkt). Die Fahrzeuge kénnen nicht wenden und fahren rickwarts ein. Die
Durchfahristralle neben der Tiefgarageneinfahrt wird wihrend Lieferung vollstandig versperrt sein.
Da die Tanklaster schréag anfahren miissen, wird das auch fir FuBgénger und Radfahrer gelten.
Der durch die Vorverlagerung des Baufensters entstehende Platzmangel behindert die Lieferung
stark. Wir widersprechen den geplanten Behinderungen fir die Energieversorgung.

Rettungsfahrzeuge: der neu geschaffene Platzmangel auf bisher schon beengten Verkehrsflachen
lasst uns zweifeln, dass Rettungsfahrzeuge allgemein, und speziell die Feuerwehr-Drehleiter die
Hauser der unteren Berggasse anfahren kénnen wie bisher. Die Drehleiter muss zur Rettung auf
den Hof Gebaude 37/1-37/4 einfahren kénnen. Die wegen obenliegender Parkplétze deutlich
heranriickende Mauer lasst kein Ausschwenken mehr in der Kurve zu. Ein angemessener
Kurvenradius fOr die Einfahrt in den Hof Gebaude 37/1 — 37/4 ist zu berticksichtigen. Speziell die
Rettung aus den Wohnraumen im 2. OG der Gebaude 37/2 bis 37/4 wird durch die Planung
gefahrdet. Wir widersprechen der aus der beabsichtigten Bebauungsplananderung resultisrenden
schlechteren (entfallenden?) Erreichbarkeit durch Rettungsfahrzeuge.

Entsorgung: da Millfahrzeuge die untere Berggasse nicht anfahren, bringen wir (7 Parleien,
Berggasse 37/1 — 37/6) an Leerungstagen unsere Mulltonnen hoch zur Berggasse. Der bisherige
Platz zur Stellung unserer Milltonnen soll neu fiir Parkplatze/Zufahrt genutzt werden. Fir unsere
Militonnen gibt es in der Ndhe keinen Alternativstandort. Auf der Gegenseite sind Parkplatze und
Einfahrten und dort stehen dann jeweils schon einige Tonnen. Wir erwarten die Berilicksichtigung
unserer Entsorgungsmdglichkeiten bei der Bebauungsplandnderung.

Zusatzliche Gefahrenstelle durch Entfall des Gehwegs gegeniiber Haus 38 und 40. Auch wenn
in der Informationsveranstaltung bereits intensiv diskutiert, schlieRen wir uns der Kritik ausdriicklich
an. Durch die Planung werden Passanten gefahrdet, insbesondere durch Radfahrer, die bei hoher
Bergab-Geschwindigkeit von spéat erkennbarem Begegnungsverkehr Oberrascht werden.
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\orhabenbezogener Bebauuwngsplan "Siidlich der Berggasse™

Einspriche im Rahmen der frohzeitigen akiuellan Bargerbeleiligung

* Erhdhung des Verkehrsaufkommens und des Parkdrucks in der Berggasse insgesamt. Auch
diesem allgemeinen Kritikpunkt schliefien wir uns ausdriicklich an.

Uber diese Einspriiche zur Planung hinaus bitten wir darum, dass folgende, uns betreffende Bau- und
Erschlieffungsthemen im Verfahren beriicksichtigt werden;

= Der Felsboden auf einem Teil des Geldndes ist besonders hart. Wir haben einerseits die
Beflrchtung, dass die Tiefgarage nicht in der geplanten Tiefe gebaut werden kann und der Komplex

dann noch méchtiger wird (hnlich Neubau Berggasse 81). Andererseits befiirchten wir aufgrund
der zwangsl&ufigen Erschiitterungen beim Bau Risse in unserm Fundament (weilte Wanne),

= Der Abwasserkanal in der unteren Berggasse liegt recht dicht an der Oberfldche. Bei Anschluss
einiger weiterer Parteien ist mit Riickstauproblemen zu rechnen.

Wir haben uns um die verbale Schilderung der rédumlichen Beziige sehr bemiiht. Es ist méglich, dass
uns nicht an jeder Stelle gelungen ist, die Probleme eindeutig zu beschreiben. Fir diesen Fall bitten wir

um lhre kldrende Rilckfrage.

Mit freundlichen Griiken
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Gesendet: Donnerstag, 9. Juni 2022 23:15

An: Bauleitplanung <Bauleitplanung@boeblingen.de>; e

Betreff: [EXTERN] EINVWANDE zum VERFAHREN: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SODLICH DER
BERGGASSE" IM STADTTEIL DAGERSHEIM
Prioritdt: Hoch

Einwiinde zur Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens .siidlich der Berggasse®
im Stadtteil Dagersheim im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemin §3 (1)
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind m Eigentiimer und Bewohner der Hauser Berggasse

37/6 und 37/5 (hier relevante Flurstiicke 143/3 und 143/4).

Bei der frithzeitigen Beteiligung der Birger in der Zehntscheuer Dagersheim, am 02. Juni 2022, war auch
nach zwei Jahren Abstand zum Aufstellungsbeschluss

die Planung immer noch so ungenau (nach wie vor keine genaue Vermaliung, Fehlen von bestehenden
Stellplitzen der Bestandsbauten in den Querschnittsansichten. ..) und

die stiidtischen Verantwortlichen vor Ort konnten keine fiir uns relevanten Fragen dort direkt beantworten —
unter anderem, ob liberhaupt (1) und wie die Neugestaltung der Abfahrt in die . siidliche Berggasse™
umgesetzt werden kann, sogar schrifilich vermerkt auf'S. 7 der dazugehérigen Birgerinformation. Das ist
uns unverstindlich.

Wir méchten nochmals anmerken, dass alle im Folgenden bemiingelten Punkte und Bereiche als
neuralgische Punkte bereits in der Phase vor diesem Bebauungsplanverfahren Thnen durch uns und
Schreiben verschiedener Anwohner an Sie bereits vor mehr als zwei Jahren und wiederholt im folgenden
Verfahren mit der Bitte um Beriicksichtigung angezeigt wurden, Diese vorab gegebenen Hinweise und
Einwiinde wurden bei der jetzt wieder vorgestellten Planung bis heute nicht berticksichtigt und korrigiert.
Der nétige Beschluss zum Beginn dieses Verfahrens durch den Gemeinderat wurde zudem durch geschinte
Pline und Modelle inkl. . ,vergessener” Eigentumsflichen der Bestandsbauten durch die Verantwortlichen
der Behdrden und Bautriiger im Gemeinderat beworben und herbeigefithrt. Auch dariiber hatten wir Sie
umfiinglich schriftlich informiert.

Simtliche im Folgenden fiir die Bestandsbauten und Anwohner, auch im weiteren Umfeld, aufgelisteten
gravierenden Probleme treten erst dadurch aut, weil Sie (Bavamt und Bautriiger) in diesem engst
bemessenem Raum eine maximalste Bebauung forciert anstreben, von der urspriinglich geplanten GRZ 0,6
abweichend auf jetzt GRZ 0,8, Zusiitzlich wird nun auch noch das neu integrierte Flurstiick 149/1 in die

1
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TG-Bebauung mit einbezogen. Uns erschliefit sich nicht, aulier dem fiir den Bautrdger rein wirtschaftlichen
Aspekt heraus, warum man trotz der offensichtlich hausgemachten Folgeprobleme diese
Maximalstbebauung forciert unterstiitzt,

Einwand: Mit dieser Planung werden simtliche, noch geltende Vorschrifien ausgehebelt, die im
Zusammenhang mit dem noch giiltigen Bebauungsplan verankert sind. und der Tenor des integrierten
Ortsentwicklungskonzepts Dagersheims von 2015 wird vollig ignoriert, in dem der Erhalt der u.a.
pittoresken Dachflichenstruktur, die an den Bestand angepasste Bebauung im alten Oriskern gefordert
wird, zu dem dieses Grundstiick genauso gehirt, mit dem Ziel, Brachflichen fiir die Schaffung neuen
malivollen, sich einfligenden Wohnraums zu nutzen. Alle Anlieger der Bestandsbauten mussten mit den
urspriinglich strengen Auflagen bauen! Das ist eine durch Sie geplante Ungleichbehandlung, deren
dringende Notwendigkeit zwingend von lhnen zu erklidren ist, und kann nicht damit begriindet werden,
dass in der oberen Berggasse ein Gebiiude . nicht versaufen darf”, aber dafiir in Kauf genommen wird, dass
die einen Gebiude (wieder Bestandsbauten) in der Sicht behindert werden, die anderen von der Firsthéhe
der neuen Gebiude weit {iberragt und mit deren Ausdehnung bedriingt werden. Diese Bebauung geht auf
Kosten aller bestehender Anlieger!

Folgende Punkte miissen zwingend in der weiteren Planung gefindert/berlicksichtigt werden:

Gestaltung der Abfahrt:

Es wird eine durchgehende Wegebreite von 4m in [hrem Schreiben zur frithzeitigen Beteiligung
beschrieben und wurde von Herrn Haas bereits vor 2 Jahren versprochen (Pkt. 3.2). In diesen 4m breiten
Weg soll aber die Tiefgaragenabfahrt gelegt werden.

Einwand: Dadurch entsteht auf Héhe der Hofeinfahrt von 37/1 bis 37/4 eine Engstelle mit einer Ca.-
Angabe von ca. 3,40 m Breite. Neben dieser Abfahrt milsste ein Weg von mindestens 4m Breite existieren.
So hat dies zur Folge, dass die groBen LKWs der Energielieferanten, die uns Pellets und Ol liefern und
unten nicht wenden kiinnen — daher jetzt schon riickwiirts die Abfahrt herunterfahren miissen — keine
Moglichkeiten zum Ausweichen der geplanten Einfassung der Tiefgarage haben; eine Verbreiterung der
oberen Abfahrt hilft fiir dieses Problem leider nicht (es liegt uns ein Video einer typischen Pelletlieferung
von diesem Winter vor, bei dem Sie sich ein Bild von der jetzt bereits kritischen Situation machen kénnen).
Diese Planung muss zwingend geiindert werden! Die Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt muss generell aus der
Wegesituation verlegt werden unter Beriicksichtigung unseres Uberfahrtsrechts. Alternative: Zufahrt zu
ginem PKW-Aufzug {iber die obere Berggasse.

Einwand: Die zwei an der Abfahrt zusiitzlich neu geplanten Stellplitze mit Verbreiterung der Mauer zur
Abfahrt hin (diese baulich geplante Ausfithrung konnte uns Biirgern am Abend auch nicht erliutert
werden) verhindern zudem eine mégliche Verlegung der Abfahrt zur Mauer hin. Es wurde uns vor zwei
Jahren versprochen, die Abfahrt weiter in den Hof zu verlegen und dadurch die Engstelle zu entschirfen,
was in der aktuellen Planung nicht ersichilich ist.

Parkplatzsituation/Stellpliitze der Bestandshiiuser:

Wie [hnen bekannt sein sollte und Ihnen von uns mehrfach iibermittelt wurde, haben wir ein im Grundbuch
verankertes Uberfahrtsrecht {iber den ehemaligen Hofraum von Gebiiude Nr. 1 auf OW 10/1 — was auch bei
Fr. Bahr als Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen ist (Eintrag vom 25.05.1940, mit {ibertragen am
20.02.1985) fiir die Flurstiicke 143/3 und 143/4 und folgende.

Einwand: Dieses Uberfahrtsrecht wird durch die aktuelle Planung missachtet. Mit der Planung des Hauses
2 und der aus dem Erdreich ragenden, geplanten Tiefgarage wird es uns nicht moglich sein, unsere
Stellplitze mit den uns rechtlich zustechenden Schleppkurven-Radien an- und auszufahren zu kénnen.

Auch der dritte Stellplatz vor dem geplanten Haus 2 beengt die Ausfahrtsméglichkeit der Stellplitze 37/5
unter Missachtung des Uberfahrtsrechts.

Mit dieser Planung ist ein Ausfahren in Fahririchtung fiir kein Fahrzeug auf den bestehenden Stellplitzen
mehr méglich, da es auch keinen dem Uberfahrisrecht gemiBen, ausreichend grofl dimensionierten
Wendebereich gibt. Der von Thnen ausgewiesene Wendebereich ist fiir die Stellplitze von Haus 37/5
unbrauchbar, da die aus dem Erdreich herausragende Tiefgaragenecke die Wendemdglichkeit komplett
verstellt. Die Stellplitze der Hiuser 37/5, 37/6 sind behdrdlich mit der Baugenehmigung der Hauser 37/5,
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37/6 penehmigt worden. Es wiiren baurechtswidrige Umstiinde, wiirde uns durch diese Bauplanung die
ungehinderte Zufahrt genommen.

Einwand: Die geplante Tiefgaragenecke wird mit geringerem Abstand als 4m zu unseren Stellpliitzen sein,
sodass besonders parkende Fahrzeuge vor 37/5 nicht mehr ausparken kénnen — hier fordern wir Abstiinde
entsprechend der rechtlich zustehenden Schleppkurvenradien. Diese miissen aus den Plinen ersichtlich und
mit konkreten malistabsgetreuen VermalBungen kenntlich gemacht sein.

Einwand: Energielieferanten kénnen so nicht wenden, werden uns nicht mehr anfahren. Wir haben ein
elementares Recht auf Erreichbarkeit von Pellet- oder Ollieferungen, die Sie mit einer gefinderten Planung
uns zusichern miissen,

Einwand: Es ist nicht sichergestellt, dass Feuerwehrfahrzeuge mit Drehleiter zur Rettung im DG
Eingeschlossener von 37/5 anfahren kénnen. Priifung durch Feuerwehr gefordert!

Bei der noch bestehenden Bebauungsplanung mit Giiltigkeit von 1998 ist das erste Haus (auf dem
Grundriss des alten Bauernhauses) noch mehrere Meter weiter westlich geplant gewesen, weshalb all diese
Probleme so nicht aufgekommen wiiren, wenn dieser Plan weiter Bestand hiitte.

Griindung der Tiefgarage auf felsigem Untergrund

Einwand: Unsere Hiuser wurden wegen der Nihe zur Schwippe mit einer weillen Wanne gebaut. Durch
die zu erwartenden Erschiitterungen beim Abtrag des Muschelkalkstein-Untergrunds in Zusammenhang
mit der Griindung besteht héchste Gefahr fiir simtliche umliegende Bestandshiiuser, dass sie massiv durch
die dann notwendige Bearbeitung des Gesteinsuntergrunds beschiidigt werden, wie es bereits Familie
Theiss (Berggasse 57) beim benachbarten Neubau erlebt hat. Wir erwarten, da Sie, die Stadt, die Bebauung
in dieser Form befiirworten, fordern und genehmigen wollen und den Bautriger laut Threr Aussage zu
dieser Planung maBgeblich unterstiitzen, dass

1. eine Bestandsaufnahme im Vorfeld durch Begutachtung simtlicher umliegender Bestandsbauten aul
Kosten der Verursacher erfolgt und ebenso im Folgenden die Ubernahme der Haftung bei
entstandenen Schiiden und méghcher Wertminderungen unserer Hiuser durch die Verursacher
vertraglich garantiert und von der Stadt verbiirgt werden sowie

bei der Abwiigung des Nutzens zur Erstellung neuen Wohnraums in Verbindung mit den realistisch
zu erwartenden Risiken fiir alle umliegenden Bestandshiuser in eine mabBvolle Planung
umzuschwenken, bei der u.U. gar keine Tiefgarage notwendig wird. Auch wir erheben Anspruch auf
das . Schutzgut Mensch™ und das Grundrecht auf Riicksichtnahme!

ra

Entwiisserung/Riickstau

Einwand: Die Hiuser 37/5 und 37/6 licgen bereits jetzt am tiefsten Punkt der . stidlichen Berggasse®. In
der offiziellen Baugenehmigung durch die Behéirden beim Bau unserer Hiuser wurde lediglich eine
Riickstauklappe gefordert (keine Hebeanlage). Wir erleben dadurch bereits jetzt oft bei starken
Regentfiillen, dass es zu Riickstau ins Haus kidme, hitten wir nicht inzwischen seit ca. 20 Jahren eine
Riickstaupumpe (aber nach wie vor keine Hebeanlage), die den Eintritt von Wasser bis dato ins Haus
erfolgreich verhindert hat. Wenn jetzt, wie geplant, so grofidimensionierte Dachflichen dazukommen,
zusitzlich zur Hausentwisserung von 20 neuen Wohneinheiten, wird das die bestehende, vor allem
mittlerweile zu kleine,

veraltete Kanalisation nicht bewiiltigen und zu Dauverriickstau bei unseren Hiusern und gegebenenfalls
auch zur Uberflutung des Hofs/der Wegefliche vor unseren Parkplitzen fithren. Die Pumpen sind
allerdings generell laut Hersteller nie fiir einen Dauerbetrieb ausgelegt, was zur Folge hiitte, dass unser
Schutz vor eintretendem Wasser deutlich minimiert wird und mit einem erheblichen Wassereintrittsrisiko
in unser Haus dher die Kanalisation zu rechnen ist. Das ist schidlich und nicht zumutbar!

Einwand: Dariiber hinaus wird das Erdreich des zu bebauenden Grundstiicks bei der derzeitigen Planung
mit der Tiefgarage mit einem GRZ 0.8 praktisch komplett versiegelt. Wie wird der unschiidliche Ablauf
des Regenwassers auch von diesen Flichen gewihrleistet? Auch hierzu gab es keine Erliuterung.

Diese Probleme miissen fiir unsere Bestandshiiuser zwingend vorab geliist und uns belegt werden!
Lésungen dafiir hiitten bereits bei der frilhzeitigen Beteiligung vorgelegt werden kinnen.
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diirfen aus bekanntem Platzmangel nicht von Baufahrzeugen dberfahren werden.
uns Anwohnern, wie die Bebauung behinderungsfrei durchgeflihrt werden soll.

Verkehrssicherheit:

Autoverkehrs in der Berggasse zur Folge. Das muss berlicksichtigt werden|

Berggasse haben wir - aus der  siidlichen Berggasse” kommend - eigentlich nach der

neigende Laster und deren Autbauten genommen hat,

zusiitzlichen Fahrzeugen trotz geplanter Tiefgarage mit nur 28 Stellplitzen weiter verschiirfi.

Ausmall) ...

unterkellert waren (aus gutem Grund!) und dadurch keine tiefen Baugruben notwendig wurden
werden diese durch die forcierte Planung notwendig .

eme deutliche Innenrmumverdichtung darstellen.
Einwand und Forderung: Deutliche Verkleinerung des Bauvorhabens in Fliche und Kubatur,

gravierender Folgen fiir die Bestandsbauten.

Problemen behafteten Planung fir sehr sinnvoll, bereits jetzt das Baurechtsamt in den Prozess
mitzinzubeziehen,

Zu Zugang zu unseren Hilusern in der Bauphase:
02 Es muss von allen Seiten gewiihrleistet werden, dnss unsere Hiuser auch in der Bauphase ungehindert

angefahren/erreicht werden kdnnen — ggfl auch von Energielieferanten und Feuerwehr/Rettungswagen.
Baufahrzeuge diirfen ous diesen Griinden auch nichi die Abfahrt zustellen. Auch unsere Grundsiiicke

Wir fordern im Vorfeld eine Abstimmung seitens des Bautriigers und der Stadt inkl. des Ordnungsamts mit

Einwand: 20 neve Wohneinheiten bedeuten derzeit (auch wenn die Planzahlen anders angesetzt werden
und der Plan der Stadt in Richtung Fahrradstadt zielt, im Moment noch nur eine Vision), dass ca. 40 neue
PEW-Fahrzeuge zu erwarten sind {oder mehr). Das bedeutet natiirlich ein hitheres Verkehrsaufkommen
nicht nur zu Stobzeiten. Aul S, 7 der Blrgerinformation gehen Sie davon aus, dass kein erhihtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten sein wird — wie kommen Sie zu diesem Schluss? Der aktuelle Neubau am
Ende der oberen Berggnsse hatte sofort eine deutlich spilrbare Verschlirfung der Parkplatzsituation und des

Einwand: Die untere Berggasse, der zu verbreiternde FuBweg, wird schon jetzt vom orsansiissigen
Kindergarten, den Eltern der Kindergartenkinder, Schulkindern und anderen FuBgiingern, den Anwohnern
inkl. PKW, dem Betrieb Holzbau Uwe Mayer, Besuchern mit PKW und Fahrradfahrern genutet. Darvaus
ergibt sich ein generell erhdhies Gefahrenrisiko. Auch die geplante Tiefgaragenausfahrt ist durch ihre Lage
mitten im Weg ein Gelahren-Faktor flir grofie und (im Besonderen) kleine Fulginger. Der Weg muss
ausreichend, mindestens 4 Meter breit sein und die TG-Einfahrt aus diesem Bereich entfernt werden.
Einwand: Die Ausfahrt der | siidlichen Berggasse” in die obere Berggasse birgt bereits jetzt durch den
spitzen Winkel ein grofes Risiko, von oben herabschieBende Fahrradfalirer oder Fullglinger, dort in Threr
Planung dann Gehweg-frei, zu (ibersehen oder mit Lhnen wu kollidieren. Nach der Sanierung der oberen

Straflenverkehmsordnung zudem Vortahrt, was niemand realisiert. Die Entschiirfung und Verbreiterung der
Auslahrt muss erfolgen unter Begradigung der flir den LKW-Zulieferungsverkehr duBerst unglinstigen
Neigung der Scheitelkante, die seit der leteten Strallensanierung zu Haus Nr, 35 abfillt und dessen Fassade
und Regenrinne im Laufe der Jahre schon mehrfach Schaden durch beim Befahren dadurch zur Seite

Einwand: Dic Parkplatesituation st bekanntermalien seit Jahrzehnten eine Zumutung, da es keinen
ausreichenden Gffentlichen Parkraum gibt — erschwert durch die bereits erfolgte und zunehmende
Innenraumverdichtung und den unzureichenden Parkplatzschliissel, Das wird mit in Zukunft 20-40

Bei einer maBvolleren Bebauung, weniger Wohnungen, kleinerer Kubatur und Grundfliiche der Bauten
wiirde sich der Bau der geplanten Tiefgarage eventuell komplett eriibrigen kiinnen. Dhe Hivser kiinnten
auch auf , Stelzen™ stehen und darunter Parkraum geschaffen werden (ohne Griindungsrisiken in diesem

AufSeite 10 der Bitrgerinformation schreiben Sie, dass bei der fritheren Planung die Gebiiude nicht
arst jetzt
Mit der urspriinglichen Bebauungsplanung hiitte kein Anwohner ein Problem — und das wiirde immer noch

Vermeidung einer Tiefearage auforund der oben genannten kritischen Bodenbeschaffenheit und miglicher

Wir halten es bei dieser iiberdimensionierten, mit Fehlern und fir alle Anrainer diversen und massiven
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Zu Mit freundlichen Griilflen
02

Berggasse 37/5
71034 Bablingen

Gesendet: Freitag, 17. Juni 2022 21:56

" . ]

Betreff: [EXTERN] EINWANDE zum VERFAHREN: VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN "SUDLICH DER BERGGASSE™ IM STADTTEIL
DAGERSHEIM

Anlagen: nachtraeglicher Anhang zum Einspruch _.pdf

Prioritit: Hoch

Erginzende Bilder im nachtriglichen Anhang zu unserem Einspruch vom 09.07.2022 zu einer Pelletlieferung zu
Héusern 37/6, 37/5 t zur bildlichen Demonstration der extrem beengten Situation schon jetzt ohne die
geplanteTiefgarageneinfahrt in der Abfahrt in die untere Berggasse.

Einwdnde zur Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ,stdlich der Berggasse” im Stadtteil
Dagersheim im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit gem3aR §3 (1) Baugesetzbuch

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir sindW Eigentimer und Bewohner der Hauser Berggasse 37/6 und
37/5 (hi .Uas anhdngende Dokument zeigt Ihnen die jetzige
Abfahrtssituation einer Pelletlieferung zu Haus 37/5 und Haus 37/6..

Mit freundlichen GrilRen
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ZuU nachtraglicher Anhang am 17.06.2022 zu unserem Einspruchschreiben vom 09.06.2022
ﬁ Berggasse 37/5 und 37/6, 71034 Bablingen

02
A \Y

L
i

Energielieferanten missen rickwarst durch die enge Abfahrt zirkeln und haben keine Rangier-
méglichkeiten mehr, wenn in der Einfahrt die geplante Tiefgaragenabfahrt liegen sollte. Durchge-
hende 4m Wegbreite sind das Minimum fur die LKW-Fahrer — das wird auch im Notfall die Feuer-
wehr mit Drehleiter betreffen ...
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Zu nachtraglicher Anhang am 17.06.2022 zu unserem Einspruchschreiben vom 09.06.2022
O2 _ Berggasse 37/5 und 37/6, 71034 Boblingen

Durch die Neigung der Abfahrt kippen die LK\W leicht zu den Hausern Berggasse 35 und 37/1,
sodass es immer wieder zu Beschadigungungen an den Hausern (z.B. Dachrinnen) gekommen ist.
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nachtraglicher Anhang am 17.06.2022 zu unserem Einspruchschreiben vom 09.06.2022

I Berggasse 37/5 und 37/6, 71034 Boblingen

Wir sind bei der Belieferung mit Holzpellets fiir die Hauser 37/5 und 37/6 auf die Inanspruch-
nahme des besteheneden und im Grundbuch eingetragenen Uberfahrtsrechts angewliesen.
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Dezernat: 1, 11
Amt:

| -—Berggasse 37/ 1
f e ol
| 71034 Boblingen

Btadt Boblingen

Amt fir Stadtentwicklung und Stédtebauﬂd i =
Marktplatz 16 : LA

SR

71032 Béblingen Sk, | &7

Einwdnde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ,siidlich der Berggasse*
in Boblingen - Dagersheim

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir sind Mit-Eigentiimer und Bewohner der WEG Berggasse 37/1 (Flurstiick 143/6 und 143/12).

An der Veranstaltung am 02.06.22 zur friihzeitigen Beteiligung der Biirger in der Zehntscheuer in
Dagersheim haben wir teilgenommen.

Leider mussten wir danach feststellen, dass viele fiir uns relevanten Fragen nicht beantwortet werden
konnten.

Die folgenden angesprochenen Probleme/Punkte entstehen nur, da Bauamt und Bautriiger

auf diesem engen Grundstiick die maximalste Bebauung von 20 Wohneinheiten inklusive Tief: parage
anstreben,

Nachfolgende Punkte sollten zwingend geindert bzw, beriicksichtigt werden:
* Erhalt des Dorfcharakters im alten Oriskern/Dichte der Bebauung

Wir fordern eine ortsangemessene Nahverdichtung. Die geplante Bebauung ist ca.
ltinfmal so dicht wie im Ortsentwicklungskonzept Teil 111 aus dem Jahr 2020

¢  Gestaltung der Abfahrt zur Tiefgarage/Zufahrt zu den Hiusern 37/1-4

Auf Hithe der Einfahrt zum Hofraum der Gebfiude 37/1-37/4 entsteht eine Engstelle von angegebenen
ca. 3,40m durch die Tiefgaragencinfassung. Fiir viele Lkws bedeutet die Abfahrt jetzt schon eine
Herausforderung, da sie rilckwiirts herunterfahren missen und keine Ausweichméglichkeit haben. Die
Situation wird durch den Ausbau des oberen Abschnittes nicht verbessert. Durch die Scha ffung von 2
zusiitzlichen Stellpldtzen

(Erweiterung der Mauer hin zur Abfahrt?) kann die Abfahrt nicht niher zur Mauer pelegt werden.
Leider konnte uns dies am Abend nicht erliutert bzw. mit genauen Daten bele ot werden, Wir fordern
duher eine durchgiingige Breite des Weges von 4m und eine uncingeschrinkte und tibersichtliche Aus-
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und Zufahrt zu unseren Parkpliitzen und Garagen der Gebdude 37/1 bis 37/4 auch filr LKKWs und
Rettungsfahrzeuge,

e Bau der Tiefgarage auf felsigen Grund

Durch die erwartenden Erschiitierungen durch den Abtrag des Muschelkalksteinuntergrunds besteht
die Gefahr von erheblichen Beschiidigungen der umliegenden Hiuser. Wir fordern eine
Bestandsaufnahme durch einen neutralen Gutachter auf Kosten des Verursachers sowie die
Ubernahme der Haftung der entstandenen Schiiden sowie mi glicher Wertminder ung,

= Kanalisation/Entwiisserung

Aufgrund der zunehmenden extremen Wetterlagen haben wir Bedenken, dass die vorhandene
Kanalisation, bei starken Regengtissen, durch die zusitzliche erhebliche Versiegelung der grofien
Fliiche, nicht dafiir ausgelegt ist und es im Bereich des Hofraumes zu Uberflutungen kommen konnte.
Somit erhtht sich das Risiko, dass Wasser in unser Haus eindringt. Der Heizungsraum unseres
Gebdudes befindet sich direkt an der Abfahrt zur unteren Bergpasse.

= Verkehrssicherheit/Parkplatzsituation

Durch die Enge der Zufahrtsstrafie bzw. Gehweges zum Kindergarten und des zunehmenden Verkehrs
durch das Bauvorhaben werden zusiitzliche Gefahrenstellen geschaffen. Die Hofausfahrt der Hauser
37/1-4 liegt genau an der geplanten Tiefgaragenaustahrt. Unsere Ausfahrt ist jetzt schon sehr
unfibersichtlich durch das direkt an der StraBe liegende Haus 37/1. Durch das geplante Einrticken de

Saite 2
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Stiitzmauer an der Berggasse zum Schaffen von zusiitzlichen Stellplitzen wird dieser
Kreuzungsbereich nochmals verkleinert, was das Unfallrisiko auf dem Kindergartenweg enorm erhiiht,
da die Kinder und Radfahrer noch mehr zum Haus hin den Weg benutzen werden. Auch fiir den
Zulieferverkehr ist es jetzt schon eine Herausforderung, da meist riickwiirts in- oder aus dem
Zufahrisweg gefahren werden muss. Durch die Verengung und fehlende groBziigige
Wendembglichkeit erhdht sich die Unfallgefahr, Der Wegfall des Gehweges auf Hohe des Hauses 38
und 40 bringt zusétzlich Gefahr. Wir sind selbst viel mit dem Rad unterwegs und miissen immer
wieder feststellen, dass die Enge der kompleiten Berggasse viele Unfallgefahren birgt. Sie ist nun mal
eine enge Gasse und einfach nicht fiir so viel Verkehr ausgelegt. Die Anzahl der kleinen Lieferwiigen
und LKWs haben seit den letzten 20 Jahren, die wir hier leben, enorm zugelegt und tiglich gibt es
irgendwelche Engpiisse und Blockierungen in dieser Berggasse, Viele FuBglinger laufen auf der
Strafie, Radfahren fahren rasant den Berg der Oberen Berggasse hinunter, Die Unfallgefahr ist eh
schon hoch und wird sich durch Ihre angedachte Ortsverdichtung noch verschlimmern,

Die komplette Berggasse ist was Parkplitze und Verkehr anbetrifft jetzt schon am oberen Limit. Selbst
ein Ausweichen auf dem nahegelegenen Marktplatz ist nicht méiglich, Dieser ist meist immer voll und
nur iiber begrenzte Parkdauer nutzbar. Durch den Bau des Mehrfamilienhauses am Ende der Oberen
Berggasse wurde dies noch einmal verschirft. Fiir uns ist es unvorstellbar wo noch zusitzliche Pkws
parken kéinnen, wenn jetzt nochmals mit mindestens 30-40 Pkws Mehraufkommen herrscht. Besucher
der Berpggasse haben dann fast keine Miglichkeit zu parken.

Zur Miillentsorgung miissen wir unsere Milltonnen an Leerungstagen hoch zur Berggasse bringen,
Der bisherige Standort soll jetzt von [hnen als Parkplatz/Zufahrt genutzt werden. Wir haben keinen

Alternativstandort, da auf der Gegenseite Parkplitze und Einfahrten sind sowie chenfalls schon einige
Tonnen stehen,

Wir fordern daher von lhnen ein durchdachtes Konzept was Verkehrssicherheit und Parkplatzplanung
anbelangt.

= Zugang zu den Hiusern wihrend der Bauphase/Zufahrt Baustelle

wir fordern auch withrend der Bauphase einen uneingeschriinkten Zugang zu unseren Hausern. Die
Zufahrt ist flir groe LKWs und Betonmischer zu eng. Schon mehrmals wurde unser Haus 37/1 durch
LKWs beschiidigt. Die Zufahri sollte daher iiber die obere Berggasse gehen.

Wir bitten Sie diese aufgefilthrten Punkte in Ihren kommenden Besprechungen zu diskutieren und in
Ihrer Planung zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griien
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Eing. 20, Juni 2022

Einspruch vom Bebavungsplan ,, Sidlich der Berggasse® Dezernat: I, 11 11
Nachverdichtung Berggasse 39 Amt:

Sch g I
sehr geehrte Damen und Herren des Bauamtes, des Gemeinde- und Ortschafisrates sowie der Ortsvorsteherin,

Als gebiirtige Dagersheimerinnen und seit 34 wohnhaft in der MUhlgasse (anschlieBend an die Berggasse), erheben wir
folgende Einwendungen zum o.g. Bauvorhaben:

Die Berggasse wird von vielen Radfahrer-innen, Fuligingern, Mirer mit Kleinkindern, Kindergartenkindern und
Spaziergingern hiulig genutzt,

Eine Bebauung in dieser GriiBenordnung mit 20 geplanten Wohneinheiten en. 50 mehr Autos ist unverstindlich und
nicht tragbar. Durch die kiirzliche Bebauung am westlichen Ende Berggasse stehen dort bis zu 20 Autos auf der StrafBie!
Trotz Tiefgarage! Stellpldtze sind nicht bzw. sehr ungeniigend vorhanden,

Die Berggasse wird so viillig tberfaster. Warum eine absichtliche Gefhrdung??

In Biiblingen entstizhen Radwege ohne Ende, Warum soll Dagersheim mit Autos Gberlastet werden?

Die Parkplitze um die Kirche, in der Wiesentalstrafie, am Rathaus sind schon jetzt iiberbelegt.

Fiir Anwohner der Osteisheimer Str. sind viele neue Parker cin Argernis. Gentigend iTentliche Stellplitze fehien.

Bitte denken Sie nicht nur an das Wohl groler Bautriiger /-gesellschaften (fir die sogar der Bebauungsplan abgelindert
wird !), sondern auch an kleine Leute™!

Wir plitdieren daher filr:

- deutlich weniger Wohneinheiten

- geniigend Park-/Stellpliitze

- keine Engstellen der ohnehin schmalen Gasse

= sichere Full- und Radwege

- Erhaltung der Wohn- und Lebensqualitiit der bisherigen Anwohner
- Erhaltung des Ortscharakters { keine Vorstadt von Biblingen!!

In den vergangenen 34 Jahren hat sich schon der Charakter der Milhlgasse viillig verindert. Von einer SpielstraBe ist nur
noch das Hinweisschild vorhanden. Durch die vielen Neubauten besteht ein reger Autoverkehr,

Da die Strafle Schulweg fur viele Kinder ist und auch Radfahrer hier zur Arbeit fahren und fir die Freizelt nitzen
missen Fullginger und Kinder sehr achtsam scin. Auch die Wendeplatte kann nicht vollstindig benttzt werden.

Aus diesen Erfahrungen heraus plidieren wir dafiir, dieselben Fehler nicht auch in der Berggasse zu machen sondern

das geplante Bauvorhaben griindlich zu Uberdenken und so zu verindern, dass man auch zukiinftig gerne hier leben und
sich bewegen kann.

Dagersheim, 16.06.2020
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71034 Boblingen

Amt far Stadtentwicklung und Stadtebau Béblingen, den 03.06.2022

Konrad =Zuse-Stralte 90
71034 Bdblingen

Einwendungen zum vorhabenbezogenen Bebauvungsplan ,.Sidlich der
Berggasse”

Sehr geehrter Herr Haas,

Bezug nehmend auf die gestrige (2.Juni 2022) Informationsveranstaltung in der Zehnt-
scheune Dagersheim mbichten wir zu der geschonten Prasentation unter Missachtung der in
den letzten 2 Jahren von den Anwohnem eingebrachten Problemen Stellung nehmen.

Fur uns ist es unversténdlich, dass es im Vorfeld der Bauplanung keine Zusammenarbeit
zwischen Bauamt, Ordnungsamt, Polizei, Feuerwehr usw. gab, um die ihnen schon
mehrfach genannten Probleme rechtzeitig zu erkennen, gemeinsam zu ki&ren und zu
beseitigen.

Man kann nicht erst bauen und die bekannten Probleme im Nachhinein mit den entsprechen-
den Amtern und Zustandigkeiten kidren wollen.

In den letzten Uber 2 Jahren, nach mehreren Vor-Ort-Terminen diverser Verantwortlicher,
Info-Veranstaltungen, schriftlicher und mindlicher Einwendungen der Anwohner, hat sich
fast nichts in dem Bebauungsplan geéndert. Alle Bedenken und zu erwartender Probleme,

die durch die unangemessene Nachverdichtung in der ,unteren* Berggasse entstehen,
werden seitens der Stadtverwatung ignoriert.

Im Folgenden méchten wir auf besonders fiir uns zu erwartende Schwerpunktprobleme
aufmerksam machen.

Vor Baubeginn muss geklart werden:
- Situation der Regenwasser- und Schmutzwasserkanale, sind sie ausreichend dimensioniert
- wie werden die Hauser beheizt

- die Einfahrt von der Berggasse in den Abzweig ,untere Berggasse® muss verandert werden
vor Baubeginn 11

- der gesamte Verkehr und die Parkplatzsituation in der Berggasse muss untersucht und neu
geregelt werden bevor weitere 20 Wohneinheiten gebaut werden.
Pkw- und Lkw-Verkehr, Feuerwehr, med. Notdienst, Fahrréder, Handwerkerfahrzeuge,
Umzugs-Lkw, Besucherparkplatze, Ausflugsverkehr, Rad- und Fukgénger, all dies ist schon
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;U heute ein grofies Problem. Aulerdem ist die Berggasse als ein Rad- und Fultweg ausge-
05 wiesen und Zuweg zum Kindergarten Ostelsheimer Strasse. Wo sollen die kleinen Kinder

und ihre Erzieher gefahrlos laufen? Die gesamte Verkehrssituation ist jetzt schon ein riesiges
Problem in der engen und teilweise nicht einsehbaren Berggasse, die von Fugangern, Pkw-
und Lkw-Fahrzeugen sowie Radfahrerm und parkenden Fahrzeugen nicht problemlos gemein-
sam genutzt wird . Es gibt fast keine Ausweichmdglichkeiten. Wenn ein Lkw anhalten

mubi (z.B. bei Millabfuhr, Olanlieferung), entsteht sofort ein Stau von beiden Seiten, kein
Fahrzeug kann vorbei. Fahrt wéhrend des Bau's ein Lkw von der Baustelle weg, kann kein
anderer von der Schulstr. her einfahren und umgekehrt.

die Abzweigung von der Berggasse zu den geplanten Geb&uden ist untibersichtlich, schmal,
steil und schon mehrmals wurde am Haus Nr.35 und 37/1 (wo wir wohnen) die Dachrinne
von einfahrenden Lkw abgerissen oder beschédigt. Wir haben dies dem Ordnungsamt, der
Stadt, der Polizei, der Ortsvorsteherin schon mehrmals gemeldet, nichts tat sich bisher. Flr
uns ist auch immer das Problem, wer hat den Schaden verursacht, wer bezahit den Scha-
den? An unserem Haus wurde schon der Oleinlassstutzen an der Hausmauer am Ab-

zweig von einem Lkw eingedriickt. Ein Loch in der Hauswand, die Olleitung in den Heizraum
war verdriickt und ein Oltank musste wegen Undichtigkeit ausgetauscht werden. Was wére
passiert, wenn nicht jemand vom Haus anwesend gewesen wire? Wer hétte den tauren
Schaden bezahlt?

Sollen wir jetzt wahrend der ganzen Bauphase aufpassen, dass kein Baufahrzeug an die
Dachrinne oder die Hauswand fahrt, weil die H6he und Breite der Einfahrt in den Abzweig
es grofien Lkw's nicht méglich macht? Erst im Mai musste ein Lkw mit Pellets fiir das Haus
35/5 und 6 riickwérts wieder aus der Berggasse ausfahren weil er nicht in den Abzweig ein-
fahren konnte, ochne Schaden am Fahrzeug oder Haus zu verursachen.

- Ebenfalls wird fir die H&user 37/1 bis 37/4 problematisch die Ausfahrt aus dem Hof (Stell-
Platze und Garagen) wenn dort die Einfahrt zu der geplanten Tiefgarage sein soll. Wenn man

nicht weit genug aus dem Hof ausféhrt, hat man keine Sicht nach oben, ob ein Fahrzeug in
den Abzweig einfahrt.

- Bei Starkregen stromt das Regenwasser am Ende der Mauer durch das Gefélle von der
Berggasse in den Abzweig ein, da der Einlauf das viele \Wasser, was vom Berg herunter
kommt, nicht aufnehmen kann und die FlieRgeschwindigkeit zu hoch ist. Jetzt entsteht in der
Junteren” Berggasse ein See aber spéter lauft das Regenwasser in den Eingang der ge-
planten Tiefgarage.

Die gesamte Infrastruktur der Berggasse und ,unteren” Berggasse ist den Anforderungen nicht
mehr gewachsen. In den letzten 20 Jahren sind sehr viele Neubauten dazu gekommen ohne zu
beriicksichtigen, dass die Berggasse eng und schmal ist und bleibt. Was jetzt geplant wird, hat
nichts mehr zu tun mit Nachverdichtung. AuBerdem solite man sich auch in seinem Wohngebiet
wohlfiihlen. Mit der ausufemden geplanten Verdichtung im urspriinglich léndlichen Charakter
der Berggasse schaffen sie nur Frust und Verargerung bei allen Anwohnem, auch im Umfeld.

Weniger wire mehrl

Wir hoffen, das ganze Bauvorhaben wird noch einmal griindlich Gberdacht und nicht erst bauen
und dann Probleme I6sen, wenn nichts mehr zu veréndem geht.

Das AusmaR der Betroffenheit (iber das geplante Bauvorhaben in der Berggasse 39 ist bei allen
Anwohnern grof und wir kénnen nicht verstehen, dass so viele berechtigte Einwendungen in
den letzten 2 Jahren von allen Verantwortlichen einfach ignoriert werden.

Mit freundlichen GriRen
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Berggasse 37/5

71034 Boblingen

I

Vorab per Email an: bauleitplanung@boeblingen.de

Stadt Béblingen

Amt fir Stadtentwicklung und Stédtebau
Marktplatz 16

71032 Boblingen

Bdblingen, 17.06.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidlich der Berggasse"
Einspruch im Rahmen der friihzeitigen aktuellen Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir von unserem Recht Gebrauch machen und im Rahmen der
friihzeitigen aktuellen Biirgerbeteiligung unseren Widerspruch gegen den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Siidlich der Berggasse® einlegen.

Nachfolgend erlautern wir im Einzelnen unseren Widerspruch:

» Dichte der geplanten Bebauung
Die Bebauungsdichte der derzeit geplanten Bebauung liegt beim 5-fachen des fiir diese
Bereich geltenden Ortsentwicklungskonzeptes. Dies fihrt zu einem absolut
unverhaltnismaRigen Anstieg der Anwohner auf diesem ortlich sehr begrenzten
Stadtgebiet. Der alte Ortskern und die Infrastruktur im Gebiet sind daflr nicht ausgelegt,
so viele neue Anwohner zu integrieren.

Bereits jetzt ist es im Raum Bablingen - insbesondere im Bereich Dagersheim — nicht
gelungen trotz eines Vorlaufs von 3 Jahren ausreichend Kindergartenplatze fiir die bereits
vorhandenen Anwohner gewéhrleisten zu kdnnen. Es ist mit groler Sicherheit davon
auszugehen, dass bei dem 20 geplanten Wohneinheiten weiterer Bedarf entsteht, der
nicht abgedeckt werden kann.

+ Erhohtes Verkehrsaufkommen / Parkplatzknappheit
Bereits jetzt sind die Parkmaglichkeiten fiir Anwohner oder Besucher in der Berggasse
sehr beschrénkt. Die einzigen freien Parkflachen befinden sich aktuell entlang des
geplanten Baugrundstiicks in der unteren Berggasse. Gemal} der derzeit vorliegenden
Planung fallen diese Parkmdglichkeiten zwangslaufig weg. Zudem ist davon auszugehen,
dass bei den 20 neu geplanten Wohneinheiten ebenfalls mehr Autos als Tiefgaragenplatze
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Zu -2-
A6 vorhanden sein werden. Ebenso ist mit Besucherverkehr zu rechnen, die ebenfalls keine

Chance auf einen legalen Parkplatz haben. Es wird also zwangslaufig zu Situationen
kommen, wo Falschparker den Verkehr behindemn. Hier insbesondere Liefer-,
Entsorgungs- und Rettungsverkehr. AulRerdem entstehen zusétzliche Gefahrensituationen
fur FuBgénger (FuBweg zum Kindergarten!)

= Wegfall der Ausweich- / Wendemdglichkeiten
Aufgrund der bereits jetzt sehr beengten Platzverhaltnisse und der schlechten
Einsehbarkeit kommt es immer wieder zu Begegnungsverkehr in der unteren Berggasse.
Hierbei ist es erforderlich, dass fiir die Fahrzeuge eine Ausweichmdglichkeit besteht,
sodass diese nicht die komplette Berggasse wieder riickwérts

* Verschlechterung der Erreichbarkeit der unteren Berggasse durch
Lieferanten und Rettungskrifte

Bereits jetzt ist die Ereichbarkeit der Gebaude in der unteren Berggasse aufgrund der
engen Zufahrt sehr eingeschrankt. Die Millabfuhr fahrt die untere Berggasse gar nicht an.
Lieferung von Energietragern (Heizdl, Pellets) sind nur mit speziell kieinen LKWs maglich,
die sich unter erheblichen fahrerischen Leistungen Riickwarts in die Stralle einfiadeln
missen. Eine Anlieferung bedingt zudem bereits jetzt, dass alle Fahrzeuge der unteren
Berggasse vorher anderweitig abgestellt werden. Die Belieferung der Geb&ude mit
Energietragern ist aus unserer Sicht in der aktuellen Planung nicht beriicksichtigt und stellt
eine untragbare Verschlechterung der Nutzung der Bestandsgeb&ude dar.
Aufgrund des Sackgassencharakters der Berggasse ist bereits jetzt bei einer Anlieferung
durch groke LKWs oder bei Arbeiten an der Kanalisation eine zeitweise Vollsperrung und
Nichterreichbarkeit der Gebaude gegeben. Bei einem Zuwachs von 20 weiteren
Wohneinheiten ist von einem Verkehrskollaps auszugehen, jedes Mal, wenn die
Millabfuhr oder ein groer LKW in die Stralle fahrt.
Fir die Dauer der Bauarbeiten ist eine zuveriassige Erreichbarkeit der Gebaude dulRerst
fraglich.

+ Entsorgung/Abfuhr Hausmiill
Aufgrund der bereits jetzt sehr beengten Platzverhéitnisse in der unteren Berggasse
missen die Mdlitonnen jeweils von den Anwohnern von Hand in die obere Berggasse zur
Leerung gebracht werden. Hier werden diese derzeit auf dem Gehweg zur Leerung
bereitgestellt. Dieser Platz muss gem. der aktuellen Planung jedoch fir
Anwohnerparkplatze weichen. Somit ist die Abstelimoglichkeit der Miilltonnen fiir die
untere Berggasse aus unserer Sicht in der Planung nicht berlicksichtigt und wirde fir eine
erhebliche Verschlechterung der Situation fir die Anwohner fihren.

* Gefahr fiir Schidigung der Bestandsbebauung durch Erstellung der
Baugrube im Felsboden
Die Baugrube flr die derzeit geplante Bebauung greif tief in die Bestands-Geologie ein.
Der anstehende Fels-Boden kann nur mit schwerem Gerat abgebaut werden. Es besteht
daher die Gefahr, dass es durch die Erschiitterung zu Setzungen im angrenzenden Gebiet
und zu Schaden an Fundamenten bzw. Gebauden in unmittelbarer Nachbarschaft in der
unteren Berggasse aber auch in den dariiberliegenden Geb&uden kommen kann.
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Mit freundlichen Griilten

Anlage:
Fotodokumentation Pellets-Anlieferung untere Berggasse
(aktuelle Situation - ohne weitere Einschrankung durch die geplante Bebauung)
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Abb. 2 - Anfahrt zur Lieferung riickwérts in untere Berggasse
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Abb. 3 - An-.fAbfahrt zur untere Berggasse
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Abb. 4 — Entladeort fiir Pellets-Anlieferung auf Fahrbahn
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14, Juni 2022

Stadt Bdblingen
Bezirksamt Dagersheim

Albert-Schweitzer-Strald-2

71034 Bdblingen-Dagersheim Boblingen, 06.06.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidlich der Berggasse”, Stadteil Dagersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die informative und offene Darlegung der aktuellen Lage hinsichtlich des
Bebauungsplans am 02.Juni 2022 in der Zehntscheune Dagersheim.

Wir sind als direkte Nachbarn vom geplanten Neubau direkt betroffen.

Grundsatzlich stehen wir einer Bebauung des aktuell brachliegenden Grundstiicks offen
gegenlber. Natiirlich ist es fiir uns wichtig, dass die Bebauung vertraglich erfolgt und
Probleme im tdglichen Leben miéglichst von vorneherein vermieden werden. Aus diesem
Grund méchten wir uns gerne zu den vorgestellten Planen duRern.

Leider kbnnen unsere Anmerkungen 2.T. nur so unprizise sein, wie dies die aktuelle Planung
ist. Vor allem im Hinblick auf die Zufahrt zur ,unteren Berggasse”, wie Sie sie genannt haben
ist die Planung noch nicht ausreichend klar, um konkrete Aussagen tatigen zu kénnen.

¥

Tatsachlich ist dieser Bereich, sowie die Fortfilhrung der ,unteren Berggasse” fiir uns der
Schwerpunkt unseres Anliegens.

Fir die Einfahrt von der Berggasse in die ,untere Berggasse” wollen wir lhnen folgende
Punkte ans Herz legen, die, wie gesagt, aufgrund der noch nicht detaillierten Planung
allgemein formuliert sind.

- Die Einfahrt vom Ortskern kommend ist aufgrund des Gelandeknicks, der
Schmalstelle und der Ein-/Ausfahrt von rechts (zwischen Berggasse 34 und 38) sehr
schwierig. Aktuell ist bei Gegenverkehr (von der unteren Berggasse oder vom
Steinbruch kommend) sehr viel Riicksichtnahme erforderlich, was bei nicht selten
hinzukommenden FuBgéngern (u.a. Kindergartenkinder aus der Ostelsheimer Strale)
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und Radfahrern tatsachlich z.T. gefahrlich wird. Hier muss darauf geachtet werden,
dass der erhdhte Verkehr durch den Neubau in Zusammenhang mit der noch zu
findenden Anderung der Zufahrt, diese Gefahrenstelle nicht noch verschirft.

- Die von einem anderen Bewohner der Berggasse angemerkte Tatsache, dass der
Bereich der Zufahrt ,untere Berggasse” i.d.R. mittig angefahren wird, kénnen wir nur
bestdtigen. Wenn die Fullganger, die vom Steinbruch kommen, am Ende des
FuBgangerwegs in Richtung StraBenmitte abgeleitet werden, so wird hier ein

weiteres Gefahrenpotential entstehen, Aktuell verlduft der FuBweg relativ ,gerade”
ber die Zufahrt hinweg.

Des Weiteren ist fiir uns die Tiefgaragenzufahrt bzw. die Fortfiihrung der ,unteren
Berggasse” wichtig.

- Die Tiefgaragenzufahrt stellt in der aktuellen Planung eine kritische Stelle fiir die
Belieferung von Pellets, Ol und Holz dar. Zum einen, was die Weiterfahrt nach unten

Richtung 37/5 und /6 betrifft, zum anderen, was die Ein-/Ausfahrt in den Hofraum
von 37/1 bis /4 betrifft.

o Wir kdnnen uns momentan nicht vorstellen, wie unser Holzlieferant, der mit
Traktor und Anhanger anliefert, unter den geplanten Umstinden in den Hof
ein- bzw. ausfahren kann. Gleiches gilt fir die Anlieferung von Ol in unsere
Hofstelle. Hier wilrden wir uns eine Lisung wiinschen, die diese Problematik
beriicksichtigt und durch den Neubau die bereits schwierige Situation nicht
noch verscharft wird. Ein Abstellen auf der unteren Berggasse wihrend der

Entladung scheint hier keine Option, da dieser den Verkehr fiir lingere Zeit
stilllegen wiirde.

© Dieim Plan aufgefiihrte Engstelle mit ,ca.3,40m" sollte genau vermessen und
uberdacht werden. Die ca.-Angabe I3sst hier Spielraum ins engere. Aktuell
fahrt der LKW fiir die Pelletanlieferung zu Haus 37/5 und 37/6 riickwirts in
die Berggasse ein. Sollten die 3,40m mit den Grenzsteinen vermessen worden
sein, so mochten wir darauf hinweisen, dass der Grenzstein bei der Einfahrt
zur Hofstelle aktuell ca. 10-15¢m innerhalb der Hofstelle liegt. Der geplante
Weg und die Engstelle kénnten dadurch entsprechend schmaler ausfallen.
Nebenbei bemerkt, halten wir es nicht fiir rational, bei einer Neuplanung
solche kritischen Stellen zu schaffen, die planerisch sicher besser gelast
werden kénnen.
Nur als kleiner Ansatz von nicht-Architekten. Wir kéinnten uns gut vorstellen,
dass die Tiefgarageneinfahrt deutlich weiter Richtung , obere Berggasse”
verlegt werden kann, wenn dann eine geschwungene Abfahrt realisiert wird.

S0 kénnte anndhernd an der gleichen Stelle in das Geb&ude eingefahren
werden, wie aktuell geplant.

o Um die Ein- und Ausparksituation fiir die Hauser 37/5 und /6 beurteilen zu

kénnen sollten Schleppkurven vorgelegt werden. Aktuell ist eine Beurteilung
nur in etwa maglich.
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(Z)U7 Beziiglich der Parkplatzsituation mochten wir uns ebenfalls dufern. Die Parkplatzsituation in

der Berggasse ist aktuell schon nicht sehr komfortabel. Durch die Bebauung der Brache
fallen weitere Parkpldtze weg. Es kommen durch den Neubau aber potentielle Parker hinzu.
Auch wenn wir alle moglichst auf Autos verzichten sollten, so darf die Realitdt nicht
verdrangt werden. Jeder mochte Leute einladen, die u.a. mit dem Auto kommen. Ein
Verweis auf den Kirchplatz ist hier nicht zielfiihrend, da dieser vom ganzen Gebiet genutzt
wird. Der Parkplatz zwischen Hausnr. 29a und 35 ist vor einiger Zeit ersatzlos entfallen.
Weitere Parkflachen gibt es in Dagersheim kaum. Hier soliten die Augen nicht verschlossen
werden, sondern ebenfalls Lisungen aufgezeigt und geschaffen werden.

Was uns noch sehr am Herzen liegt ist die Anmerkung von Herrn Theiss (Berggasse 57)
wadhrend des Termins am 02.06. Offensichtlich hat er aktuell starke Schiden an seiner
Immobilie durch die Durchfiihrung des Baus aus Nr. 61 und ist hier alleingelassen.

Wenn eine solche Gefahr bekannt ist, halte ich es fiir dringend erforderlich, dass im
Vorhinein Schritte unternommen werden, die die Anwohner schiitzt. Die Ausfiihrungen
wahrend der Versammlung, dies sei dann Privatangelegenheit und gehe die Stadt nichts an,
darf so nicht gelten. Hier muss der Durchfiihrer des Bauvorhabens eindeutig und klar
verpflichtet werden, die Ausgangslage zu dokumentieren und vollumfanglich fiir etwaige
Schaden aufzukommen.

Nebenbei erwdhnt, méchten wir uns hier fiir Familie Theiss aussprechen. Hier sollte er auch
von der Stadt Unterstiitzung erhalten.

Wir mdchten Sie eindringlich bitten, unsere Bedenken zu ber{icksichtigen und in die
konkrete Planung einflieen zu lassen und sind zuversichtlich, dass wir bei einer

konstruktiven Umsetzung der kritischen Punkte eine gute nachbarschaftliche Situation
erreichen kénnen.

Vielen Dank

Mit freundlichen GriiRen
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 16. Juni 2022 20:59

An:

Betreff: [EXTERN] Einspruch Meubauvorhaben in der Berggasse

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir sind _ Am Steinbruch 13 in Dagersheim.

Hiermit machten wir unseren Einspruch gegen das Neubauvorhaben in der Berggasse erheben,

Katastrophale Parksituation in der Berggasse schon jetzt durch zu wenig Stellplatze oder zu gering geplante
Parkméglichkeiten pro Wohneinheit. Besucher sollen auf dem Kirchplatz parken, der aber meist vollstandig
belegt ist.

Durchfahrt fur Rettungswagen, Feuerwehr ader auch Mullabfuhr oft nicht moglich

Gefahr fir FuBganger und besonders Kinder auf dem Weg zur Schule oder Kindergarten durch schmale
Gehwege oder Falschparker

Fahrradfahrer werden oft nicht gesehen

Lastwagen kommen meist gar nicht oder sehr langsam durch die Berggasse

Bestandsbauten wird durch die geplante Hohe des Neubaus die ,Sicht” genommen

Wir leben in unmittelbarer Ndhe eines Naturschutzgebietes. Gerade die Tiere, Felsen und Pflanzen machen
den Charme der Berggasse aus. Dieses wird durch so groRk geplante Bauten vollstindig zerstort.

Wir haben grundsatzlich kein Problem mit der Bebauung, aber nicht in dieser GroRe! 111111

Mit freundlichen GriBen
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Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dienstag, 14. Juni 2022 18:21
Bauleitplanung

[EXTERN] Einwand Bauvorhaben "Sidlich der Berggasse”
Scan_20220614.jpg; Scan_20220614_3.jpg; Scan_20220614_2.jpg

im Anhang senden wir lhnen unseren Einwand beziiglich lhres Bauvorhabens.

Vor allem der nicht eingehaltene Abstand zu unserem Grundstiick akzeptieren wir so nicht.

Mit freundlichen GriilRen
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Stadt Béblingen
Amt fiir Stadtentwicklung und Stidtebau

Bdéblingen, den
12.06.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Siidlich der Berggasse®,
Einspriiche im Rahmen der frilhzeitigen aktuellen Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren

Bezugnehmend auf die Sitzung vom 2.06.2022 zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit méchten wir als direkter Anwohner und Eigentiimer der Firma
Holzbau Mayer zu den einzelnen Punkten unsere Bedenken duBern.

Zunéchst mochten wir Sie darauf hinweisen dass wir als Zimmerei
Bestandsschutz haben und die Berggasse ein Gewerbemischgebiet ist.Das
gesamte Flurstiick 146/1 ist uns verpachtet und steht nicht als Wendefliche zur
Verfiigung !! Die Zufahrt zu unserem Firmengelinde und auch die Zufahrt zu
unserer Garage samt Stellpldtzen muss téglich auch wihrend der Bauphase fiir
uns und unsere Kunden und Zulieferer frei sein !

Bei der zu schmalen Abfahrt in die untere Berggasse gab es schon immer
Probleme mit LKW-Anlieferungen und wir sehen auch leider in Thren Pldnen
keine Losung der Verkehrssituation. Auch wird der Zugang zur unteren
Berggasse von Kindergartenkindern — die zur nahegelegenen Kita gehen —
genutzt und ist im Ubergang zur oberen Berggasse und der angrenzenden
Zufahrt zu den Grundstiicken 37 (Reihenhiiusern) véllig uniiberschaubar und
gefihrlich ! Wir sehen in Threr Planung keine sichere Wegefiihrung fiir alle
Verkehrsbeteiligten ! Im § 34 BauBG heiBt es u.a. : Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhabenzuléssig, wenn es sich nach
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(Z)lé Art und MaB der baulichen Nutzung der Bauweise und der Grundstiicksfliiche

die iiberbaut werden soll in die Eigenart der niheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden! Das
somit geplante Bauvorhaben entspricht in keiner Weise der Eigenart der
néheren Umgebung und veriindert das Ortsbild massiv! Die geplante Firsththe
von iiber 13 m der neuen Gebiiude iiberragt die vorhandenen Hauser um einiges
und ist nicht zu aktzeptieren, da sich alle Anlieger an die urspriinglich strengen
Auflagen gehalten haben. Diese Ungleichbehandlung kénnen wir nicht
aktzeptieren !

Die Abstandsfliche zu unserem Grundstiick, Flurstiick 149/2 war schon bei der
2017 vorgelegten Planung nicht eingehalten (siehe Anlage). Nun ist die Wand
zu uns massiv geplant und das Gebiude viel niiher an unsere Grenze geriickt !!
Wir fordern die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflichen!!

Die Planung einer Tiefgarage sehen wir kritisch da die zu erwartenden
Erschiitterungen durch den Abtrag des Muschelkalkstein zu Rissen in unserem
und allen umliegenden Bestandshiusern fiihrt!

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens bedeutet eine massive Erh6hung
des Verkehrsaufkommens daB bereits jetzt schon eine Belastung fiir die
anliegenden Bewohner ist !!

Den Planungszielen des Bauvorhabens in der Berggasse stimmen wir als
unmittelbare Anlieger nicht zu !! Auch mit Hinblick auf die massiven
Problematiken in der fehlerhaften Planung bitten wir das Baurechtsamt
friihzeitig in den Prozess mit einzubeziechen.

Mit freundlichen Griilen
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(")1 0 Geplante Bebauung Berggasse 39 - 41

so nah ist. AuRerdem war die Berggasse eine Sackgasse mit wenig Verkehr,

und eine neue Strafe wurde errichtet (am Steinbruch).

Mehrfamilienhaus mit zusdtzlichen elf Wohnungen errichtet.

Berggasse aus erfolgen.

auf einem Grundstick mit einem Bauernhaus und einer Familie werden jetzt drei
Mehrfamilienhduser errichtet.

Die Wohnraumverdichtung ist schon beachtlich. Hier entstehen 31 neue Wohnungen mit

39 bis 41 (sldliche Berggasse) 20 Familien mit 27 Tiefgaragenplitzen?
Wieviele Kfz gibt es im Durchschnitt pro Haushalt?
Laut integriertem Ortschaftskonzept von 2014 Seite 7 (OR Plan):

Beruhigungsmalnahmen nicht ab- sondern zugenommen.

Siedlungsbereiche, verbunden mit einer anhaltenden Zunahme der Motorisierung:

noch) zwei Personen pro Durchschnittshaushalt oder zwei Einwohner pro Wohneinheit.

Durchschnittshaushalt beziehungsweise eine Wohnung,

dieser Entwicklung umweltvertraglich organisiert werden kann.”

alten Gebaudes ging bis zur Mitte der Fenster im Obergeschoss.

All dies bedeutet fur die Berggasse schon eine hohe Belastung und der viele Verkehr hat die
Wohngualitit schon nachtellig verschlechtert. Im Jahre 2021 wurde am Ende der Berggasse ein

Wir sind 1995 nach Dagersheim gezogen, weil uns die dirfliche Idylle gefallen hat und die Stadt doch

Zwischenzeitlich hat sich das drastisch verandert. Nach dem Abriss der Scheune des Hofes von der
Berggasse 39 wurden dort finf Reihenhaduser und ein Mehrfamilienhaus gebaut. Auf dieser Flache
entstand bereits vor 20 Jahren (im Jahr 2000) ein enormer Wohnungszuwachs. Es ging weiter mit
dem Abriss des Sagewerks Rau und den Bau von 13 Reihenhdusern und einem Mehrfamilienhaus,

letzt soll auf dem Grundstiick 39-41 sogar noch ein Mehrfamilienhaus mit 20 Wohnungen und einer
Tiefgarage mit 27 Stellpladtzen entstehen. Der Zugang zu den Wohnungen soll Gber die Stege von der

Wohnraum verdichten ist ja richtig, aber muss es immer in solchen Dimensionen sein? Auf einer
Flache, auf der vorher ein Haus von einer Familie bewohnt wurde, entstand ein Elffamilienhaus. Und

entsprechend vielen Familien und Fahrzeugen, wo vorher maximal drei Wohnungen waren. Der
Verkehr wird weiter deutlich zunehmen, zumal die Familien ja auch Besucher empfangen werden.
Wo sollen diese parken? Im hinteren Haus 11 Familien mit 11 Tiefgaragenplatzen, in der Berggasse

* ,Die bereits zu Beginn der Sanierung problematisierten Verkehrsbelastungen der Ortschaft haben
trotz eines weiteren Ausbaus der Verkehrswege und der oben erwdhnten Entlastungs- und

* Die Ursachen hierfiir sind in der zunehmenden Disparitit von Wohn -, Arbeits -, Konsum- und
Freizeitorten zu suchen, aber auch in der rdumlichen Ausdehnung und dabei Entdichtung der

* Gegenwartig betragt in Boblingen die so genannte Belegungsdichte, d.h. der Einwohnerbesatz {nur

* Bei 748 Kraftfahrzeugen pro 1000 Einwohner kommen aber bereits 1,5 Kraftfahrzeuge auf diesen

* Fur die Zukunft ergibt sich hieraus die Frage, wie die Belastungen, aber auch der Flachenbedarf

Das geplante Objekt wird anders als die bisherige Bebauung unsere Wohnqualitat und den Wert
unseres Hauses erheblich beeintrichtigen, da das geplante neue Dach wesentlich héher und parallel
zur Berggasse gebaut werden soll. Es sind 3 Stockwerke plus Satteldach und ein oberirdischer Tell der
Tiefgarage von mindestens 1,40 m geplant. Dadurch wird uns die Sicht erheblich versperrt. Der
bisherige Bebauungsplan sah eine quer zur Berggasse stehende Bebauung vor. Die Firsthohe des
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Jetzt soll die Firsthohe des Neubaues (ber unsere Traufhéhe gehen.

Der gednderte Bebauungsplan sieht eine Bebauung parallel zur Berggasse vor. Dadurch wird das
neue Gebdude wesentlich machtiger und zerstért das darfliche Bild des Fleckens.

Dadurch wird uns auch der Blick von unserem Carport genommen. Bisher endete das Wohnhaus vor
unserem Hausende und wir hatten fast freien Ausblick. Kinftig sollen wir auf ein Dach schauen!

Das vorhandene Griin an der Berggasse wird ganzlich verschwinden und zubetoniert (versiegelt).
fehrere gesunde Bdume wurden in 2021 gefallt, weil sie der Bebauung im Wege standen.

Hier wird in einem kieinen Bereich sehr hoch verdichtet. Wahrend in den Neubaugebieten
tberwiegend freistehende Einfamilienhduser und Reihenhauser gebaut werden, sollen im Flecken
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riesige Wohnblécke entstehen, die dem dérflichen Charakter des Ortskerns entgegenstehen. Selbst
die BBG baut im Ohmdweg Reihenhiuser beziehungsweise Doppelhiuser.

Die Tatsache, dass das vorhandene Baugrundstiick in einem Hochwassergebiet liegt und deshalb
besondere bauliche MaBnahmen erforderlich wiirden, war dem Bautrdger bereits beim Kauf
bekannt. Dass eine Tiefgarage erforderlich ist, war ihm auch bekannt. Das Objekt wird nur so groB,
damit sich der Bau und Verkauf maximal finanziell lohnt. Eine andere Bebauung mit Reihen- oder
Doppelhdusern hatte entsprechende Parkmaoglichkeiten am Haus bedeutet, allerdings waren dann
nur etwa die Halfte der jetzt geplanten Wohnungen entstanden. Diese Bebauung hatte aber dem
dorflichen Tag doch mehr entsprochen.

Die Planung an dieser Stelle erfolgt wieder einmal nur isoliert, anstatt das gesamte Wohnquartier in
den Blick zunehmen.

Machverdichtung in der Berggasse:

1. Scheune Berggasse 37: von 5 Einfamilienhduser 1 Mehrfamilienhaus mit

2. Geldnde S3gewerk Rau: 1 Nehrfamilienhaus mit 6 Whg und 13 Einfamilienhduser mit mindestens
2 Parkplatzen pro Wohneinheit und einige offentliche Parkplatze

3. Berggasse 58: 1 Mehrfamilienhaus 11 Whg mit 11 Parkplatzen

4, sudliche Berggasse 39-41: 2 Mehrfamilienhduser 20 Whg mit 27 Parkplatzen

Entfillt der Birgersteig durch die geplanten 2 Stellplitze entlang der Berggasse?

Durch die Berggasse flihrt der Radweg nach Darmsheim und weiter nach Weil der 5tadt. Schon jetzt
teilen sich FuBBganger, Radfahrer und Autos die an schmale Berggasse. Durch den bisherigen
Autoverkehr kommt es immer wieder zu Konflikten an den Einfahrten und Einmindungen und auch
mit den Fufgdngern und Fahrradfahrern.

Die gesamte Parkraumsituation ist jetzt schon ausgesprochen angespannt und wird sich durch den
Meubau noch verscharfen.

Unsere Forderungen

Reduzierung des Bauvolumens auf ein Mal welches des Ortschaftscharakter wahrt und Beibehaltung
des bisherigen Bebauungsplanes fir Haus 2

Reduzierung der Anzahl der vorgesehenen Wohneinheiten

Ein schliissiges Parkraumkonzept.

Verkehrsbeziehungen zwischen FuB-, Rad- und Fahrzeugverkehr missen sicher sein! In dem in der
vorderen Berggasse der gesamte Verkehr Gber eine gemeinsam genutzte Fliche erfolgt ist dort jede
weitere Zunahme des Verkehrs problematisch. Bei der Abzweigung zu den geplanten Gebduden von
der Berggasse entsteht eine uniibersichtliche Einmindung. Entsprechende Lésungen sind zwingend
parallel mit dem Bauvorhaben umzusetzen,
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011 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Siidlich der Berggasse™

Schriftliche AuBerung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Lautm“rird die Zufahrt zu den H&usern und der Tiefgarage als
offentiiche StraBe ausgewiesen. Dies StraBe soll eine Breite von 4,0 Metern
haben, jedoch jetzt schon mit einer geplanten Engstelle von 3,4 Meter. Fir die
Niveauanpassung liegt it._ keine Planung vor.

Die Engstelle ist unbedingt zu vermeiden und die 4,0 Meter miissen durchgehend
eingehalten werden, weil dort FuB-, Radweg sowie Zufahrten zu den
Grundstiicken und der Tiefgarage zusammengefiihrt werden. Die Bautragerin ist
aufzufordern, die Zufahrt zur Tiefgarage entsprechend anzupassen.

Des Weiteren bitte ich dringend darum, dass das zustindige Bauamt sich darum

kimmert, wie die neu gestaltete Einmindung mit Steigungen bzw. Gefillen und
Verschrénkung zu bauen ist.

Entlang der Berggasse sollen zwei Stellplétze entstehen, auf Kosten eines
weiteren Stlck Gehwegs. Bei Einfahrt aus der unteren Berggasse muss am
steilsten Anstieg angehalten werden, um den von oben kommenden Verkehr
einzusehen. Der Winkel der StraBe ist sehr spitz und der Verkehr kann nur Gber
einen extremen Schulterblick eingesehen werden. Wie soll das in Zukunft
gewahrleistet sein, wenn der Blick auf geparkte Autos auf den neuen Stellplétzen
Fallt?

Ich bitte darum, dass diesem Einmiindungsbereich besondere Aufmerksamkeit
zukommt, um geféhrliche Situationen und eventuelle spétere Anderungen des
Einmindungsbereichs zu vermeiden.

Wie und von wem soll die vorgesehene Wendeméaglichkeit auf dem Grundstiick
des Bautrdgers genutzt werden diirfen? Wird es ein verbrieftes Recht geben,
dass jeder Nutzer der StraBe auch die Wendemdglichkeit nutzen kann? Ist die

Tragkraft der Wendemaéglichkeit auch fiir anliefernde LKW ausgelegt? (Ol, Pellets,
Material fir Zimmereibetrieb).
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