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Schreiben Nr. Name Schreiben vom

1 Brief vom 16.03.2020, Mail
vom 26.03.2020

2 18.06.2021

3 06.06.2020, Protokoll vom
03.06.2020

4 27.05.2020

Hinweis:

Weitere Mails zu den hier aufgefuhrten umweltbezogenen Informationen gingen auBerhalb
der formellen Beteiligungsverfahren ein, erdffnen aber keine zusatzlichen umwelirelevanten
Themenbereiche.
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Nr.

Anregungen der Offentlichkeit

Amt flr Stadtenh-.rickluni und Stadtebau,

Béblingen, den 16.03.2020

Bebauung und geplante Bebauungsplanidnderung des Grundstiickes Berggasse
Flurstiick 146/5 und weitere durch Firma | Einspruch dazu der Anlieger
und Nachbarn der unteren Berggasse Nr. 55, 53, 35, 37/6-37/1

sei geetc [
_hatten im Januar bereits zu folgendem Anliegen, die

Bebauung des Grundstiickes Berggasse Flurstiick 146/5 und weitere durch Firma E
N mit Kontakt aufgenommen hatte uns nun Sie, sehr geehrte
I als weitere zustandige Ansprechpartnerin genannt, Ihnen auch den bereits
vorausgegangenen Schriftwechsel zukommen lassen.

Im Folgenden finden Sie nochmals das gemeinsame Anliegen der gesamten benachbarten
Bewohner und direkten Anlieger der ,unteren Berggasse®, in der sich das Baugrundstick der

Firma _ befindet.

Durch I, der direkter Anlieger an das Grundstiick der Firma I ist
haben wir erfahren, dass eine Anderung des Bebauungsplanes angestrebt wird. Das Anrecht
einen Einblick zu nehmen, wie diese Anderung aussieht, hatte h uns mitgeteilt,
ware ber eine Anzeige im Amisblatt Béblingen dann &ffentlich zuganglich, damit auch die
Méglichkeit eines Einspruchs gegeben wére. Hatten wir das so richtig verstanden?

_ hatte bei einem Besuch bei— Einsicht in zwar vorlaufige,

aber wohl jetzt aktuelle Planungen bekommen. Dort wurde ersichtlich, dass die Firsthohe
ihrer Planung nicht gleich unserer Hauser sondern der Firsthéhe der Hauser in der ,oberen
Berggasse” entsprechen soll. Das wlrde bedeuten, dass die neue Bebauung um evtl. zwei
Stockwerke héher ware als unsere Hauser. Baulich ware dies schon eine grolte personliche
Belastung fiir uns und vor allem fir dund deren
Mieter in 37/5, die durch die direkte Nahe eines liberhthten Gebaudes in ihrer
Lebensqualitat deutlich eingeschrankt wiirden. Man hatte uns beim Bau unserer Hauser
doch dargelegt, dass die Firsthéhe der bestehenden Gebaude nicht Gberschritten werden
dirfe, um das Ortshild im damaligen Sanierungsbereich nicht zu stéren, was dem dann
absolut widersprechen wirde.

Die Hauser der unteren Berggasse 37/1-37/6 wurden 1998/2000 gebaut und wir hatten durch
die Stadt Béblingen ganz strikte Vorgaben zu Firsthéhe, Giebelausrichtung, Dachneigung
etc., siehe zweiten Anhang. Die Bebauungsvorschriften gelten jetzt sicherlich auch noch fir
die neuen Bauprojekte, somit wére diese geplante Uberschreitung in diesem fiir uns

einschneidenden Ausmal} doch sicherlich nicht genehmigungsfahig, eben wie bei unseren
Bauvorhaben damals unzuléssig?

Bei einer Anfrage durch_ bei Firma [ wurde uns

bereits letztes Jahr mitgeteilt, dass in einer nun verworfenen Planung 9 Wohneinheiten
vorgesehen waren, was wir fiir diesen engen Raum schon als viel empfinden. Fast jeder
Haushalt besitzt zwei Autos.18 Fahrzeuge mussen erst einmal untergebracht werden. Diese
Gréflenordnung soll nun ja offensichtlich noch erweitert werden, die Unterbringung der
Fahrzeuge durch eine Tiefgarage erfolgen. Beim Bau einer Tiefgarage miisste aufgrund
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des felsigen Untergrunds auch gewadhrleistet sein, dass an unseren Hausern bei den
7u 1 | dann anstehenden erschwerten BaumaRnahmen keine Risse und Schaden entstehen.
Dies muss zwingend im Vorfeld fiir uns rechtlich abgesichert geregelt werden.

Die Zufahrt ist uns auch unklar. Der stadtische Gehweg wurde, wie in den Dokumenten aus
Anhang 1 ersichtlich, im Jahre 1978 von der Stadt Béblingen zur Nutzung als Weg zum
damaligen Kindergarten "unter dem Dorf" mit d und weiteren damaligen
Eigentimern ausgehandelt. Diese Funktion hat der Weg weiterhin, siehe Schild (Bild im
Anhang). Taglich sind viele Kindergartenkinder und auch unsere Kinder und Enkelkinder
unterwegs. Die Planungen der Firma Barbel Bahr zielen auf eine méglichst grolte Anzahl
Wohneinheiten. Jede genehmigte, tolerierte oder eigenméchtige Uberschreitung des
bestehenden Bebauungsplans erreicht das. Je gréler die Anzahl der Wohneinheiten desto
mehr StralRenverkehr und Parkchaos auf baulich immer engerem Strallenraum.

I ist Eigentumer der Flurstiicke 143/3 und 143/4, der Hauser Berggasse
37/6 und 37/5. In ihrem Grundbucheintrag ist fiir beide Grundstiicke ein Uberfahrtsrecht
gewahrt und zwar liber den Hofraum des Gebaudes 39 und 39/2, mittlerweile als
Gebdude Nr1 benannt entlang der sidlichen Grenze des Hofes. Dieser Eintrag findet sich
auch im Grundbucheintrag der Grundstiicke von siehe Anhang 3.

Im Jahr 2001 hatte vom zustandigen stadtischen Amt
gesprochen. Er hatte damals auf Nachfrage zu ihrem Uberfahrtsrecht zudem versichert,
dass, im Falle eines Eigentiimerwechsels der Grundstiicke, die die Firma N nun
erworben hat, die Stadt Béblingen dafir Sorge tragen wird, dass sowohl die kritische
schmale und steile Abfahrt als auch die Zufahrt zu allen bestehenden Gebauden optimiert
und verbreitert werden sollte. Wir hoffen sehr, dass dieses leider nur mindliche Versprechen
trotzdem noch umgesetzt wird.

Wir haben jetzt schon eine sehr beengte Situation, Tanklaster fiir unsere OlI- oder
Pelletlieferungen/erneuerbare Energien, als auch sonstige gréRere Laster, z.B. bei Umzug
oder Mébellieferung oder Feuerwehr haben extreme Schwierigkeiten die steile Abfahrt zu
unseren Hausern hin zu bewaltigen, ohne die an die Abfahrt angrenzenden Hauser
Berggasse 35, I und Berggasse 37/1, N zu
beschadigen, was in regelmaBigen Abstanden die letzten 20 Jahre mit Schiden an
Dachrinne, Dach und Hauswand leider immer wieder passiert ist (siehe Fotos). Es besteht im
Grunde auch jetzt schon keine richtige Wendemdoglichkeit. Die Tanklaster miissen aber
zwingend vor unsere Hauser fahren kdnnen.

Auf den beiliegenden Lageplanen ist nun ersichtlich, dass das Grundstlck der Firma Eammm
Wbis auf Gehwegbreite (stadtischer Weg) an unsere Grundstiicke grenzt. Wir alle haben
sicherlich nachvollziehbar grole Sorge, dass die Zufahrt in den Hof zu den Hausern 37/1-

37/4 (*] deutlich eingeschrankt
ist, die Durchfahrt zur Fa und deren Baustofflieferanten nicht ausreichend
garantiert ist und bei Haus Berggasse 37/5 aber auch bei 37/6 () nach
Bebauung des Grundstiicks gar keine ausreichende Rangierflache mehr fir
Energielieferanten, Feuerwehr o .4. vorhanden ist, das hier bestehende Uberfahrtsrecht nicht

ausreichend berlicksichtigt wird, was flir uns alle inakzeptabel wére.

Die Kontaktaufnahme zu Firma Bahr mit dem Ziel, eine fir beide Seiten gute Lésung zu
finden, gestaltet sich fiir uns schwierig. Wir gehen davon aus, sehr geehrte*
dass Sie unser Anliegen und unseren Einwand bei lhren Entscheidungen berlicksichtigen.

Zusammenfassend erheben wir als Betroffene vorsorglich vorab Mm
eine Bebauungsplananderung im Zusammenhang mit dem Bau der Firma .
die erstens eine Aufstockung der geplanten Gebaude liber die Firsthohe unserer

bestehenden Gebaude beinhaltet, die, neben den oben genannten Griinden, auch
optisch auf diesem engen Raum fiir uns alle eine Zumutung waére,
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Zu 1 die zweitens alpa Erweite rung der Baufenster und die Nichteinhaltung der gesetzlich
festgelegten Mmde:s_:tah_st:indn zu Nachbarsgrenzen beinhaltet, um das Bauvorhaben
zu vergrofBern, da die hier bereits sehr beengte Situation erheblich verschirft wiirde.

Mit freundlichen Grufien aus der Berggasse
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Zu 1 | Anhang 1: Stadtischer Gehweg / Uberfahrtsrecht

Volistandiger Anhang kann aus Datenschutzgrinden nicht eingefugt werden.
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Zu 1 | Anhang 2: Vorgaben zu Firsthohe, Giebelausrichtung, Dachneigung etc. beim bau Untere
Berggasse 27/1 -6
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Zu 1 ZEICHENERKLARUNG
4

WB Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BaulNV0

i‘ Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grupdsrucksfliche
! gem. § 9(1)2 BauGB und § 23 (3) BaulNVO
uberbaubare Grundstiicksfliche

nicht Gberbaubare Grundsticksfliche

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
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gem. § 9 (7) BauGB
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2u U A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § @ BauGB und BauNVO

+e¥TTEIL flir den Bebauungsplan "Siidlich der Berggasse"

1. _ Art der baulichen Nutzupg gem. § 9(1)1 BauGE und §§ 1-15
BauNVO

1.1 Besonderes Wohngebiet (WB) gem. § 4a BauNVO
.2 Offentliche Griinfliche gem. § 5(1)15 BauGB

= Wiese =

Fliche fiir Versorgungsanlagen gem. § 9(1)}12 BauGB
= Transformatorenstation =

- P Map der baulichen Nutzung gem. § %(1)1 BauGB und §§ 16 - Zla
BaunvO

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) und zuldssige Grundflache
gem. § 1% BauNlVO
Die maximale Gréfe der Grundflichen der baulichen Anlagen ist
durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
Grundfldchenzahl = 0,6.

2.2 Geschofflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVo
Geschofif ldchenzahl = 1,0.

5.3 Hthe der baulichen Anlagen gem. 5§ 18 BaulvVvo
Fiir die im _ageplan durch iraufhdheneintrag (TH) bezeichne-
ten, (berbaubaren Grundstiicksfldcnen ist die maximale T auf-
héhe der baul:chen Anlagen auf Normal-Null (Meereshthe) fest-
gesetzt.
Die Traufhdhe (Schnitt Gebdude-AuBenwand mit Oberkante Dach-
deckung) zarf bei z.=1geschossigen Gebduden ma» .73l 5,F -
iiber der Erdgeschofl-fuBbodenhthe (-FH) betrager.
Die EFH darf in den nicht durch TraufhBheneintragunz bezeic!'- &—
neten iliberbaubaren Grundst.icksfldchen nicht mehr als 0,8 m
iiber der angrenzenden “ffentlichen Verkehrsfliche sowie Cber
dem niedrigsten Punkt des bestehenden Gelances ..egen.
Die Firsthhe dazrf{ bei zweigeschossigen Gertduden maximal A
12,0 m {iber EFH Letragen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9(1)2

BauGh und §§ 22 und 23 BauNVO

.1 Fiir den Planbereich ist eine abweichende Bauweis= gem.
§ 22(4) BauNVO festgesetzt. ZullEssig ist dle geschlossene
Bauweise innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen.

L )

3.2 Das {berschreiten der Bau.-enzen kann bis zu 2,5 m fiir Ein-
gangsiiberdachungen, Balkone, Loggien und Wintergédrten, d.h.
1 fiir untergeordnete Bauteile, Zugelassen werden;
Festsetzung gem. § 23(3) BauNVO.

4. Garagen und Stellplitze gem. § 9{1)4 BauGB und § 12 BauNvo

4.1 2uldssig sind Garagen und Stellpldtze °‘-nerhalb der {iberbau-
baren Flachen.

d




Stadt Boblingen Umweltbezogene Stellungnahmen

Vorhabenbezogene Bebauungsplananderung und -erweiterung 16/27
Bauvorschriften ,Sudlich der Berggasse“*

Nr. Anregungen der Offentlichkeit

- g -

=
)

Zu 1

4.2 Stellplédzze und Garagen und ihre Zufahrten miisen von &ffent-
lichen Verkehrsfldchen einen be anzbaren seitlichen -
stand von mindestens 1,0 m haben.

5. Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGh

= Uferzone =

Um die Schwippe mit ihrem Uferbereich Bkologisch aufzuwerten,
cind auf der im Lageplan bezeichneten Fléche Renaturierungs-
mafpahmen in Form eines Riickbaues des kanalartigen Zustands
durchzufithren. Flir eine natiirliche Uferbefestigung sind An-
pflanzungen mit Erlen vorzunehmen.

Weiterhin sind Anpflanzungen von gewdsserbegleitenden Pflan-
zen wie Weiden und anderen Feuchtgeh&lzpflanzen im Uferbe-
reich der Schwippe herzustellen.

6. Das Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Strduchern und son-—
stigen Bepflanzungen gem. § 8(1) 25 a) und b) BauGB

6.1 Auf den im Lageplan mit einem Pflanzgebot bezeichneten
Flichen ist nur die girtnerische Nutzung zuldssig, wile das
Anpflanzen von Laubgehdlzen, Stauden, Krdutern und Grarern.
zulissig ist auch die Unterhaltung als Nutzgarten.

6.2 Fassadenbegrinung
Flir jedes Haus ist wenigstens eine PflanzmaRnahme durchzu-

fiihren, die mindestens 15 % der Fassadenldr: =2 bedeckt. Die
Bewachsung kann durch selbsténdige Wurzelkletterer, Gerist-
ranker, Spalierbewuchs, Heckenwidnde und hingenden Bewuchs

erfolgen.
= L2303
£.31 Flachdachbereiche bei Gebduden und Tiefgarageniiberdeckungen

sind mit bodenbedeckenden Geh&lzen, Grasern und Wildkrdutern
zu bepflanzen und so zu erhalten (siehe auch értliche Bauvor-
schriften B 1.5}.

4.4 Die fiir ein Bauvorhaben erforderlichen Begrilinungsmalnahmen
=ind in einem Griin- und Freiflédchenplan darzustellen und den
Ba.vorlagen beizufigen.

E= =ind iiberwiegend Pflanzarten zu verwenden, die fiir die
heimische Insekten- und Vogelwelt eine Lebensgrundlage bilden
kdnnen.

(Hinweis: Fiir die PflanzmaBnahmen steht die stddtische Um-

—
_u; welt- und Griinflichenabteilung fiir eine Beratung zur Verfi-
> gung-. }
2 SchutzmaBnahmen gegen Lirmimmissionen gem. §9(1)24 BauGB

Im Bereich Zer Flurstiicke 148, 146/6, und 146/4 und 146/3
{Berggasse 3% und 41) sind die der Berggasse zugewandten
Fenster zum Schutz gegen Lirmimmissionen des Sdgewerks Rau
mit SchallschutzmaBnahmen, mindestens entsprechend der
Schallschutzklasse 3, auszubilden.

8. Verbrennungsverbot gem. § 9(1)22 BauGB
Im gesamten Geltungsbereich wird bei Neubaumafnahmen und we- e
sentlichen Anderungen der Nutzung die Verbrennung von festen
Brennstoffen aller Art fiir Heizzwecke ausgeschlossen.

SSe\wWEAT
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Zu 1 &

Heizungsanlagen missen so peschaffen sein, daB bei der Ver-
brenung von Gas ein stickdioxidanteil NO, von 100 mg/kWh
cowie ein Kohlemonoxidanteil CO von 90 mg/kWh in der Abluft
und bei Olverbrennung ein NO;-Anteil von 150 mg/kWh, ein CO-

Anteil von 90 mg/kWh sowie ein schwefeldioxidanteil S50; von
100 mg/kWh nicht iiberschritten wird.

Q9. Gffentliche Verkehrsflichen gem. £ 9(1)11 BauGB
Die im Lageplan dargestellten sffentlichen Verkehrsflédchen
eing in ihrer Aufteilung nur Richtlinien. Die Aufteilung kann
im Rahmen des § 125 BauGB verdndert werden.

B Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans #s5iidlich der Berg-

gassea"
—+ 1. _ DEcher gem. § 74(1)1 LBO
1.1 Fiir die Gebidude sind Satteldidcher mit einer Dachneigung \on
45 - 50° festgesetzt.
1.7 Die Firstrichtung der Hauptkdrper ist entsprec:.end czr Ein-
zeichnung im Lageplan anzucrdnen.
rir untergeordnete Gebdudeteile sind Abweichungen in der
pachform zuldssig.
—3% 1.: Dpachaufbauten und Nebengiebel miissen dem Hauptdach deutlich

untergecrdnet sein und von den Giebelseiten mindestens 1,50 m
Lostand haben. Thre gesamte Liange je Dacr.seite darf hochstens
1/3 der Gebdudeldnge betragen.

1.: Die Dachdeckung der geneigten Dachflachen hat mit Ziegeln
oder Dachsteinen in den Farbttnen Rot bis Braun zu erfolgen.

1.5 HNicht als Terrasse genutzte Flachda bereiche ver 0° pbis 10°
Neigung und Tiefgaragendecken sind mit einer Erdschicht von
mindestens 0,15 m zu liberdecken und entsprechend der Fest-
setzung des Textteils Ziffer A 6.3 zu begriinen.

2. RuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74(1)1 LBO
Die Fassadengestaltung .=r Gebdude darf nur in Materialien

wie Putz, Holz und Glas ausgefihrt werden.

3 Beschrinkung von AuBenantennen gem. & 74(1)4 LBO
Auf Gebiuden ist jeweils nur eine Rundfunk-, Fernseh- und
Satellitenempfangsanlage zuldssig.

4. Gestaltung der unbebauten Flidchen gem. & 74(1)3 LBO
Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke, die nicht zur Er-
schliefung der Gebiude erforderlich sind, sind girtnerisch
anzulegen. Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchlissigen
Beligen wie in Sand verlegte Pflasterungen, Pflasterrasen,
schotterrasen herzustellen.

5. Miillbehilterstandorte gem. § 74(1)3 LEO
Millbehdlterstandorte sind durch Bepflanzen oder bauliche

MaBnahmen gegen Einblick aszuschirmen.
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Elnfr;edlggngen gem. § 74(1)3 LBO
Die Einfriedigungen der Baugrundstiicke sind als gemischte

Laubgehtilzhecken oder als Holzzdune mit senkrechter Lattung
auszufiithren.

c HINWEISE

1. - Rechisgrundlagen
Dem Plan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 0f.12.1886,
Bundesgesetzblatt Teil I, Seite 2253,

die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der. Fassung vom
23.01.1990, BGBl. I, Seite 132,

die Planzeichenvercordnung 1990 (FPlanzV 90} vom 18.12.1990,
BGBl. I, Seite 58,

die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995,
Gesetzblatt Seite 617 und

2. Bestehende Vorschriften
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des nach § 147 BauGB

mit Satzungsbeschluf vom 29.06.1988 férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets "Ortskern Boéblingen - Dagersheim".

3. Aufgehobene Vorschriften
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Siidlich der Berggasse"
treten in seinem Geltungshereich alle bisherigen Bebauungs-
vorschriften auBer Kraft. Dies gilt insbesondere fir den
ortsbauplan von 1877.

4. stand der Planunterlagen: 19. Mdrz 1997

Die Flurstilcke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen
mit dem Liegenschaftskataster ilberein. Die dargestellten,
vorhandenen baulichen Anlagen, StraBen, Gebdudehthen entspre-
chen dem ortlichen Zustand.

—> 5, Zahl der Stellpldtze
Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze wird in einer beson-

deren Stellplatzsatzung geregelt, die derzeit aufgestellt
wird.

6. Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen, die tieferrals 3,0 m unter die Geldndeober-
fldche in den Baugrund reichen, ist eine hydrogeoclogische Er-
kundung durchzufihren.

Sofern von BaumaPnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zu-
sdtzlich zum Baugenehmigungverfahren ein Wasserrechtsverfah-
ren durchzufiihren. Bei eventuellen Grundwasserabsenkungen
oder GrundwasserumleitungsmaBnahmen ist ein Wasserrechtsver-
verfahren durchzufiihren.

- Forderung der Wasserwirtschaft zu Bebauungsplénen.

7. enwa ii winnun
Um die Abfluﬁmgnqe des=s Regenwassers von Dachfli3chen zu ver-

- L S S e —— A Meammears symsa Ty
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Bei der Sammlung des Regenwassers, welches als Brauchwasser
verwendet werden soll, ist fiir eine Kennzeichnung zu sorgen,
daB dieses Wasser nicht als Trinkwasser geeignet ist.

B. enschut
B.1 Wiederverwertung wvon Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren,
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.
Erdaushub ist durch planerische MaBnahmen wie die Anhebuncg
des Gesamtniveaus und der EFH méglichst vollstdndig zu
vermeiden bzw. zu verwerten.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden, der
humose Boden, abzuschieben. Er ist vom librigen Erdaushub bis
zZur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu ver-
werten.

Fiir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vor-
gesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbring-
ung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg.

.2 Freifldchen
Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Bau-
betieb freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten wie
das Abschieben des Oberbodens und Bodenaufrag nur mit Ketten-
fahrzeugen, zuldssige Bodenpressung < 4 N/cm?, ausgefihrt
werden.

E.2 Bode t an
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf betriebsbedingte,:
unvermeidliche Bodenbelastungen wie Verdichtungen auf das
enge Baufeld beschridnkt bleiben. Sie sind am Ende der Bauar-
beiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfidlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
daBl Stoffeintrige oder Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
zuschliefen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Zrwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landrats-
amt zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem

Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer

geordneten Entsorqung zuzufiilhren.

- Forderung der Wasserwirtschaft und Bodensch.utz 2zu Bebau-
ungsplédnen.

9.  Gefahrverdichtige Flichen
Eine Beeintrdchtigung mit umweltgefihrdenden Stoffen aufgrund
elner friheren baulichen oder sonstigen Nutzung innerhalb des

Planungsbereichs ist der Stadt Béblingen nicht bekannt,

10. Bodenfunde
FUr die Bodenfunde besteht gem3R § 20 Denkmalschutzgesetsz
Meldepflicht an die Abteilung "Arch&ologie und Denkmalpflege'
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Zu 1 | Anhang 3: Grundbucheintrag bzgl. Uberfahrtsrecht
Anhang kann aus Datenschutzgrinden nicht eingeflgt werden.
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Anregungen der Offentlichkeit

Gesendet: Freitag, 18. Juni 2021 09:50

An:

Betreff: [EXTERN] AW: [EXTERN] AW: [EXTERN] AW: WG: [EXTERN] Infoschreiben von BBWohnbau zur
Verfahrensfortfihrung, Planungsfortschritt in der Berggasse 39-41

Prioritat: Hoch

ich hoffe, es geht Ihnen gut. Die Coronazahlen sinken ja im Moment, de keimt doch Hoffnung auf wieder normale
Zeiten.

Ich habe ein spontanes Anliegen.

Letzte Woche und die Wochen davor war immer wieder jemand vom Umweltamt Tlbingen da. Auf dem Grundstiick
von I wohnt schon seit Jahren eine wohl seltene Krétenart, die ihren Laich und
mittlerweile Kaulquappen in dem kleinen Tumpel jetzt an der stadtischen Mauer abgelegt hat. Die Herren vom
Umweltamt meinten, es wére eine seltene Art der Wechselkréte, die hier wohl ansassig ist.

Heute Morgen hat hier nun ein Bagger angefangen, direkt neben dem Krétentimpel, den Boden abzugraben. Es ist ja
noch kein Baubeginn méglich, daher waren wir ziemlich irritiert. Auf Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Dame
und der Herr von BB-Wohnbau beauftragte Geologen seien, die mit einem Bagger die Beschaffenheit der Griindung
der Mauer zur oberen Stralte erkunden wirden. Ist dies ein korrekter Vorgang? Zudem die Kréten sich durch den
Larmund das Graben sicher sehr gestort fiihlen. Sie graben sich tagstiber teilsweise auch ins Erdreich ein.

Sie hatten ja angedeutet, dass diverse unabhdngige Gutachten noch ausstehen. Wir wollen nur sicher gehen, dass
hier nicht durch die Hintertlir ein heimlicher Baubeginn vonstatten geht oder eben zu klarende Sachverhalte, wie den
Verbleib von Wildtieren durch eine solches Vorgehen, behindert werden.

Zudem die Geologin mit exakt denselben, uns stark beintrachtigenden BauPlanen vor Ort war, die I ins

Verfahren eingereicht hatte, was uns natirlich alles andere als beruhigt. Haben Sie denn mittlerweile Kenntnis von
Anderungspldanen? Wir leider nicht.

Herzlichen Dank fir lhr offenes Ohr. Wenn Sie je Zeit fanden, wirde ich mich Uber einen Rickruf heute Vormittag

unter [ sehr freuen.

Mit herzlichen Griiken
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Gesendet: Samstag, 6. Juni 2020 10:30

Betreff: Bebauung der Berggasse 39 - 41 - sudlich der Berggasse - Bitte an die Gemeinederatinnen und
Gemeinderate Ihrer Fraktion weiterleiten

Sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,

Ich bitte Sie, der Anderung des Bebauungsplans der Bereiche Berggasse 39-41 nicht zuzustimmen bzw. erst nach
der Birgerbefragung abzustimmen.

Begriindung: Ortschaftsratssitzung Dagersheim am 26.5.2020:

Der Antrag auf die Anderung des Bebauungsplans wurde abgelehnt. Die Anderung des Bebauungsplans wiirde die
Uberschreitung der Firsthéhe und eine sehr groRe Uberschreitung des Baufensters aus dem letzten - erst 1998
aufgestellten - Bebauungsplan betreffen. AuRerdem handelt es sich hierbei um das letzte offene Baugrundstick in
den Berggasse wegen dem eine Anderung erfolgen wiirde.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf beinhaltet 20 Wohneinheiten, dafiir sind nur 26 Tiefgaragenplatze, jedoch keine
weiteren Stellpldtze vorgesehen.

Die angestrebte Firsthéhe ist nicht nétig, um tber einen Steg von der Berggasse den Zugang zu den Geb&uden zu
ermoglichen. Wenn eine Steg erstellt wird, dessen Stufen abwérts fiihren, kann ein Zugang wie bei den anderen
bestehenden Gebauden 53, 55 und 57 erstellt werden. (Durch Hbherlegen der geplanten Traufhéhe wiirde sich der
Zugang einfacher gestalten). Die erhebliche Ausweitung des Baufensters behindert die Zu- und Durchfahrt zu den
Gebéduden 37/1 - 6, zum Gewerbebetrieb _und zu den Gebauden 53, 55 und 57.

Ausschuss fiir Technik, Umwelt und StraBenverkehr am 27.5.2020

¢ Bevor es zur Abstimmung im Ausschuss kam, wurde Ortsvorsteherin gefragt, wie die Ablehnung durch
den Ortschaftsrat begriindet wurde. sagte lediglich: "Die Gegenstimmen wurden nicht begriindet".
Die Ablehnung wurde sehr wohl - wenn auch nicht sehr emotional - ausfihrlich begriindet.

¢ Danach wandte sich Frau an den Technischen Ausschuss mit der dringenden Bitte, dem

vorliegenden Antrag, einsthieﬂ;lich Bebauungsplananderung, zuzustimmen, da sonst mit der Planung nicht
begonnen werden kénne. Anderungen kénnten dann immer noch vorgenommen werden.

Sehr geehrte Ratinnen und Réte, ich bitte Sie, der Abstimmung des Ortschaftsrats Dagersheim zu folgen.

Wie Sie erkennen kénnen, bin ich nicht gegen eine Verdichtung durch den Wohnungsbau, aber dies sollte doch zur
Zufriedenheit aller gegenwartigen und zukiinftigen Bewohner des Quartiers erfolgen.
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Am 5.6.2020 kam mit den 3 FDP-Raten, | eine Vorortbesichtigung zustande,

7u 3 bei der auch weitere Anwohner der Berggasse zugegen waren. Ich bitte die Ubrigen Fraktionen vor der Abstimmung
im Gemeinderat, ebenfalls Termine mit den Anwohnern vor Ort zu vereinbaren.

Mit freundlichen GriRRen
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2a®
Zu 3 Stadt Boblingen

Raum fir Taten und Talente

Kurzprotokoll Vor-Ort-Termin Berggasse 37/ 39-41

Datum: 03.06.2020
Uhrzeit: 15.00 -16.20 Uhr

Teilnehmer:

T erlautern stellvertretend fiir die Anwesenden ihre
Bedenken hinsichtlich des Vorentwurfs des Bauvorhabens in der Berggasse 39-41, welcher
aufgrund des Antrags auf vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Fa. BB Wohnbau
Boblingen GmbH in der Mai-Sitzungsrunde in Ortschaftsrat und ATUS vorgestellt wurde.

Tiefgarage:

Die Platzierung der Tiefgarageneinfahrt sei ungiinstig, da so der Weg entlang der
Grundsticke der Hauser 37ff. sehr schmal werde. Dies erschwere die Zufahrt zum Hof der
Gebaude 37/1, 37/2 und 37/3. Eine Belieferung der Hauser mit bspw. Heizmaterial durch
einen LKW sei in diesem Fall nicht mehr méglich.

Der Lageplan stelle die Hofeinfahrten zu Gebdude 37/4 und 37/6 nicht richtig dar. Die
Stellplatze seien anders angeordnet. Ebenso sei ein Baum an dieser Stelle gepflanzt. Durch
die Lage der Tiefgarage kénne der Hof zu Haus 37/2 und 37/3 nicht mehr befahren werden.

Uberfahrtsrecht Fist. 146/5:

Wahrend der Sitzungen sei nicht auf das Uberfahrtrecht auf dem Flst. 146/5 eingegangen
worden. Dieses sei notwendig, um die Zufahrten und Belieferung der Geb&ude in der unteren
Berggasse zu ermdglichen. Ebenso werde diese Flache durch Kinder, welche in die Kita
Ostelsheimer Strafte gehen, als Ausweichmdglichkeit bei Verkehr genutzt. Diese Moglichkeit
wirde entfallen.

I verweist auf Planungen der BB Wohnbau Béblingen GmbH aus dem Jahr 2017,
welche sich im bisherigen Bebauungsplan befanden. Die Frage, weshalb diese Plane nicht
weiterverfolgt wurden, kann von den Anwesenden nicht beantwortet werden.

Im Anschluss zeigt I in welchem Ausmal die Bebauung zu erwarten sei. Hierzu
wurden mittels Sprayfarbe Linien und Eckpunkte auf das Grundstick gezeichnet.

1
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informiert Gber den Verlauf des Bebauungsplanverfahrens und an welcher Stelle
7y 3 | die Anwohnerschaft ihre Bedenken einbringen kann.

I wird dber den Termin der Biirgerbeteiligung durch [N informiert.

Verteiler:
Anwohnerschaft Berggasse 37ff.

Il 61 z. K.
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Gesendet: Mittwoch, 27. Mai 2020 02:25

Betreff: Sitzung des ATUS am 27.5.2020, Antrag zum Bebauungsplan siidlich der Berggasse

Sehr geehrte Damen und Herren,
heute befassen Sie sich im technischen Ausschuss mit einem Beschlussantrag unter folgendem Betreff:

LAntrag auf Vorhaben bezogenen Bebauungsplans gemdf §12 BauGB zur Anderung des Bebauungsplans ,Siidlich
der Berggasse” im Bereich der Grundstiicke Berggasse 36 — 41 — Einleitungsbeschluss, Zustimmung zum Verfahren
und Bebauungsplan-Vorentwurf”

Nach der Sitzung des Ortschaftsrats am 26.5.2020 haben wir auch im Namen von Nachbarn einige Fragen, die wir Sie
bitten, bei lhren Uberlegungen zu beriicksichtigen. Unsere Kernpunkte vorab:

- Der Sitzungs-Foliensatz, der Ihnen sicherlich auch vorgelegt wird, enthielt viele offensichtliche
Abweichungen von den Pldnen, die dem Antrag beiliegen. Die Unterschiede sind als Punkte unten
aufgefiihrt.

- Die Frage, wie viel mehr umbauten Wohnraum die beabsichtigte Anderung im Vergleich zum bestehenden
Bebauungsplan bietet, wurde in der Sitzung nicht beantwortet. Warum nicht?

- Wie hoch der First geplant ist, wurde nicht beantwortet , wohingegen die Traufhdhe prazise bekannt war —
erstaunlich.

- Beiden bildlichen Darstellungen wurde eine Hofzufahrt, die die geplante Tiefgaragen-Zufahrt auf dem
FuRweg zum Kindergarten kreuzt vergessen (siehe unten).

- Es wurde nicht erldutert, wie die schmale Zufahrt und im weiteren Verlauf die Berggasse den Auto-, Rad-
und FuRgéngerverkehr fiir zusatzliche fir 20 Wohneinheiten auf gut 1400 m? Wohnflache verkraften kann.

- Ist die Zufahrt fiir Anlieferungs- und v.a. Rettungsfahrzeuge tberallhin sichergestellt?

Hier die Abweichungen der Sitzungs-Folien zu den Antragsunterlagen und zur Realitdt vor Ort, die uns in der Sitzung
aufgefallen sind. Die Folien liegen uns leider nicht vor.

e |Immer wieder wurde Bezug auf Umgebungshéhen genommen, auch mit Hinweis auf §34 BauGB. Dabei
bezog man sich fast ausschlieRlich auf Gebaude auBerhalb des Bebauungsplans ,stidlich der Berggasse”.
Diejenigen Gebaude, die sich tatsachlich in ndherer Umgebung befinden, namlich die Hauser innerhalb
dieses Bebauungsplans (9 EFH und 2 ETW) und die auf sidlicher StraRenseite daran angrenzenden Gebaude
halten sich alle an die vorgegebenen 12 Meter Firsthohe.
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Die Folie ,StraRenabwicklung Ost/Zufahrt” wurde in der Sitzung nicht zur StraBensituation gezeigt, sondern
mehrfach genutzt, um die gefallige GroRe im Vergleich zum Nachbargeb&dude (37/4 — 6) aufzuzeigen, das
innerhalb des Bebauungsplans liegt. Die Geb3aude erscheinen nahezu gleich groR, obwohl das
Bestandsgebéude eine Traufhdhe von 5,80 Metern hat und flir das neu zu bauende Gebdude eine Traufhthe
von 10 Metern (430 Meter tiber NHN) genannt wurde. Dies war das einzige Gebdude aus direkter
Nachbarschaft, das gezeigt wurde. Der dabei entstandenen Eindruck ist vollig falsch.

Zu 4

e Anhand einer Foto-Folie wurde gezeigt, wie ausgesprochen niedrig die inzwischen abgerissene Altbebauung
unterhalb der Berggasse lag. Das Foto zeigt allerdings nicht das abgerissene Bauernhaus mit seinem 12
Meter hohen First, sondern einen untergeordneten Gebaudeteil (ehem. Kuhstall, Firsthdhe ca. 8 m). Der 12
Meter hohe First des Bauernhauses iiberragte die Gelandekante um mehr als 5 Meter.

e Inder Sitzung wurde versichert, dass der Fahrweg neben der Tiefgarageneinfahrt 4 Meter breit sein wird.
Dann kann Anlage 4 der 6ffentlichen zuganglichen Sitzungsunterlagen/der Antrag nicht stimmen: die StralRe
ist an der eingezeichneten Tiefgaragenmiindung 8 Meter breit, die Einfahrt ist mittig gezeichnet.

e Der Umgang mit den bestehende, eingetragene Uberfahrtrechten wird im Antrag nicht erwahnt.

e Die Folie ,Gestaltung der Zufahrt” zeigte eine falsche Zufahrt zum Hof Gebaude 37/1 — 4. Die dargestellte
Zufahrt ist ein Privatgrundstiick mit einer inzwischen 10 Meter hohen gesunden Eiche deren Pflanzung
Bauauflage im Jahr 1998 war. Die tatsachliche Zufahrt liegt genau dort, wo die Tiefgarageneinfahrt beginnt.
Dort treffen Hauseck, Hofeinfahrt, Durchfahrt und die TG-Einfahrt auf dem FuBweg zum Kindergarten
zusammen, dessen Gefélle dort zum ,Hinabsausen” animiert.

Wir sind erschiittert dartiber, dass die Folien, die den Gremien einen verbindlich zu beschlieBenden Antrag
veranschaulichen sollen Fehler, falsche BezugsgroBen und Beschénigungen enthalten und der Antrag selbst
ebenfalls Fehler enthalt.

Wir kénnen nachvollziehen, dass Innerortsentwicklung ein wichtiges Thema ist. Im Bebauungsplan ist schon 1998
die Moglichkeit dazu entstanden: nach bisher 3 Parteien (4 Personen) im Altbestand sollten ca. 10 neuen Einheiten
entstehen. Auf dieser Basis hatte die Baugesellschaft vor kurzem auch noch geplant. Warum nun auf einmal eine
Verdopplung der Einheiten und eine unkorrekte und verniedlichende Darstellung als Beschlussbeschleuniger?

Von umsichtiger Planung erwarten wir korrekte Plane, ehrliche Gremieninformation und ein Gesamtkonzept, das
bestehendes Recht wiirdigt und die Beeintrachtigungen fiir die Passanten und Anwohner berticksichtigt. Bei der
vorhabenbezogenen Bauplanung werden Birger erst nach den grundlegenden Beschliissen beteiligt. Deshalb sehen
wir keinen anderen Weg, als lhnen, den Entscheidern, vorher die Fehler anzutragen.

Herzlichen Dank fiir Ihre Zeit und freundliche GriiRe aus der Berggasse

im Namen des GroRteils der Nachbarschaft (und denen, die vorhin schon weg waren zu Kenntnis)




