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Stadt Boblingen 53.00.06

Raum fir Taten und Talente

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO
fur die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Sudlich der Berggasse*
im Bereich der Grundstiicke Berggasse 39-41, Gemarkung Dagersheim

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, Seite 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
Seite 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. |1 2023 Nr.
176)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I,
Seite 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S.
422)

Hinweis Gesetzesnovellierung 07/2023:

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens trat das Gesetz zur Starkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften in
Kraft.

Es gelten die allgemeinen Ubergangsvorschriften des § 233 BauGB, wonach
Verfahren, die férmlich vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung eingeleitet
worden sind, nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden
kénnen. Von dieser Maglichkeit wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch
gemacht. Die Offenlage wird nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) durchgefuhrt.

A1 ZULASSIGE VORHABEN
gem. § 9 (2) Nr. 2i.V.m. § 12 (3) und (3a) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Vorhaben- und ErschlieBungspléane Nr. 1/7 bis 7/7 sind Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Grundlage des fir den
Satzungsbeschluss abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrags.

A 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 12 (3) BauGB

Zulassig sind Wohngebaude.
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A 31

A 3.2

A 33

A 34

A 41

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) 1 und (2) BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO

Zulassige Grundflache
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GR2) ist jeweils laut Eintrag im Lageplan fest-
gesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale
Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden. Fur alle
sonstigen Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt die Regelung, dass diese die
festgesetzte GRZ um bis zu 50% Uberschreiten durfen.

Zulassige Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2)3 und 4 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist jeweils laut Eintrag im Lageplan als Hochst-
grenze festgesetzt:

- Traufhohe baulicher Anlagen in muNN: TH

- Traufhéhe Richtung Schwippe TH;

- Traufhéhe Richtung Berggasse TH2

- Firsthohe baulicher Anlagen in miNN: FH

- Gebaudehohe (bei Flachdachern) in miNN GH

- Hoéhe baulicher Anlage Sockel in miNN HbA Sockel

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den gesamten
Dachflachen zuldssig, sofern sie zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren.
Haustechnische Anlagen und Bristungen, die Uber die festgesetzte Héhe der
baulichen Anlagen hinausgehen, sind zulassig, soweit sie in den Vorhabenplanen
dargestellt sind.

Auf die ortlichen Bauvorschriften B 1.2 wird verwiesen.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse ist laut Eintrag im Lageplan als Hochstgrenze
festgesetzt.

Definitionen zur Héhe der baulichen Anlage

- Die Firsthohe der baulichen Anlage wird definiert als héchster Punkt der
Dachkonstruktion bzw. dem hochsten Punkt der baulichen Anlage.

- Die Traufhoéhe der baulichen Anlage wird gemessen am Schnittpunkt
AuRenflachen des aufgehenden Wandteils / Oberkante Dachhaut.

- Die Gebaudehohe (bei Flachdachern) bemisst sich an der Oberkante Attika.

- Die Hoéhe der baulichen Anlage Sockel wird definiert durch die Oberkante des
Untergeschosses.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 9 (1) 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise
gem. § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

(o} offene Bauweise
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A 4.2

A 8.1

A 8.2

Uberbaubare Grundstiickfliche
gem. § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23(3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Eintrag von Baugrenzen
(dunkelblau) im Lageplan festgesetzt.

Die Flachen fir die Errichtung von Tiefgaragen bzw. unterirdische
Gemeinschaftsgaragen sowie Neben- bzw. Kellerrdumen in Unter- bzw.
Kellergeschossen (UG) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenze ,Sockelgeschoss® (hellblau) festgesetzt.

In den Bereichen der Baugrenzen ,Steg” ist die Errichtung von
ErschlieBungsstegen auf Niveau der Berggasse zulassig.

VOM BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MARE DER TIEFE DER
ABSTANDSFLACHEN
gem. § 9 (1) 2a BauGB

Von den baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind abweichende
Male der Tiefe der Abstandsflachen (siehe Ziff. B.4) zulassig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
gem. § 9 (1) 4 BauGB und §§ 12 BauNVO

Lage von Stellplatzen und Garagen

gem. § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze und zugehorige Nebeneinrichtungen sind nur unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) in Garagengeschossen oder
Teilgaragengeschossen zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) 2 BauGB

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch

mit den Haupffirstrichtungen.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage
Der Bereich in dem die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage auf die 6ffentliche
Verkehrsflache zulassig ist, ist zeichnerischen Teil festgesetzt.
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A 10

A 11

A 111

MIT GEH- ODER FAHRECHTEN BELASTETE FLACHE
gem. § 9 (1) 21 BauGB

Fahrrechte
gem. § 9 (1) 21 BauGB

Auf der im zeichnerischen Teil mit FR gekennzeichneten Flache werden Fahrechte
fur die Allgemeinheit festgesetzt.

Auf den im zeichnerischen Teil mit GR gekennzeichneten Flache werden
Gehrrechte fur die Eigentimer der durch den VEP gebildeten Baugrundstucke
festgesetzt.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) 20 BauGB

VermeidungsmaBBnahme Wechselkrote

Zur Minimierung der Verluste ist das Laichgewasser innerhalb des Plangebietes in
den Wintermonaten aulRerhalb der Laich- und Entwicklungszeit zu verfillen. Im
nachsten Schritt sind juvenile, subadulte und adulte Individuen vor bzw. wahrend
der Baufeldfreimachung ab Marz/April abzusammeln und in ein neu angelegtes,
geeignetes Gewasser der Umgebung (CEF-Malinahme) zu tragen oder zu
vergramen.

Wahrend der Bauphase ist im Zuge der Baufeldfreimachung darauf zu achten,
dass keine tieferen Pfltzen oder wassergefillite Fahrspuren auf dem Baufeld
entstehen, da diese von Wechselkroten als Laichgewasser genutzt werden
konnen.

Die fachgerechte Umsetzung der MaRRnahmen ist durch eine Okologische
Baubegleitung zu gewahren.

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

gem. § 9 (1) 25 a) BauGB

Hinweise:

- Die fiir ein Bauvorhaben erforderlichen Begriinungsmafnahmen sind in einem Griin- und Freiflachenplan
darzustellen und den Bauvorlagen beizufiigen.

- Fir die PflanzmaRnahmen steht die stadtische Umwelt- und Griinflachenabteilung fiir eine Beratung zur
Verfligung.

Grundregeln fiur das Anpflanzen
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Fir Pflanzungen entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen sind tber-
wiegend Pflanzenarten zu verwenden, die fir die heimische Insekten- und
Vogelwelt eine Lebensgrundlage bilden kénnen. Hinweise zur Gehdlzliste unter
Cc12.

Die entsprechend der Festsetzungen ausgefiihrten Pflanzungen sind dabei dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig spatestens in der zeitlich
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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A 11.2

A 113

A 114

A 115

Einzelbdume
gem. §9 (1) 25 a.) BauGB

An den hierfiir festgesetzten Standorten sind unter Beachtung der Grundregeln zu
Pflanzungen unter A10.1 Pflanzungen als Laubbaume, die der heimischen Fauna
einen Lebensraum bieten, mit der PflanzgréRe Stammumfang 16-18 cm
anzulegen.

Die Baumstandorte kdnnen um bis zu 3,00 m verschoben werden.

Hinweis: Die Baumpflanzungen sind mit der Stadtentwésserung Béblingen (SEBB)
aufgrund der Nahe zum stadtischen Kanal im Fullweg entlang der Schwippe
abzustimmen.

Begriinung von Dachflachen
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-5° sind, ausgenommen Flachen fur
Dachterrassen und technische Aufbauten, mit heimischen, bodendeckenden
Geholzen, Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft so zu erhalten.
Dabei ist zusatzlich zur Drainageschicht eine mind. 0,15 m starke Substratschicht
als Vegetationsschicht aufzubringen.

(Die Regelungen des Klimaschutzgesetzes BW bleiben unberiihrt.)

Begriinung von Unter- und Sockelgeschossen
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Nicht Uberbaute sowie nicht flr Spiel- und Aufenthaltsflachen, Wege oder
Luftungsschachte genutzte Dachflachen von Unter- und Sockelgeschossen sind
mit einer mindestens 0,50 m hohen Vegetationstragschicht aus unbelastetem,
naturlichem Bodenmaterial mit hoher Speicherkapazitat zuztiglich einer
Dranschicht fachgerecht aufzubauen und zu begriinen.

Begriinung der Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.
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Stadt Boblingen
Raum fiur Taten und Talente 530006

B

B 1.1

B 1.2

B 1.3

B 2

B 2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 74:_ Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg
fur die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Stdlich der Berggasse*

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. § 74 (1) 1 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg

Dachform und Dachneigung von Gebauden

Innerhalb des Geltungsbereichs sind entsprechend Planeinschrieb FH/TH
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° Richtung Schwippe und 45° Richtung
Berggasse sowie entsprechend Planeinschrieb GH Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0°-5° festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind entsprechend der Ansichten der Vorhaben- und
ErschlieBungsplane zulassig.

Dacheindeckung bzw. Gestaltung der Dachflachen

Die Dachdeckung der Satteldacher innerhalb des Geltungsbereiches hat mit
Ziegeln oder Dachsteinen in einer einheitlichen Farbe aus dem Farbspektrum der
Farben Rot bis Braun oder in der Farbe Anthrazit zu erfolgen.

Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung unter 5° sind entsprechend
der Festsetzung A 11.3 zu begrunen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
gem. § 74 (1) 3 Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg

Gestaltung von Boschungen, Mauern und Stiitzbauwerken

Bei der Errichtung von Béschungen, Mauern und Stutzbauwerken auf der privaten
Grundstucksflache sind nachfolgende Regelungen einzuhalten:

- Sichtbare Teile von Stutzbauwerke und Mauern sind gem. der Darstellung in
den Vorhaben und ErschlieBungsplanen zulassig.

- Bdschungen sind mit einer Neigung von mind. 1:1,5 auszubilden.

- Sonstige sichtbare Stitzbauwerke oder Mauern sind durch vorgelagerte
Geholzpflanzungen oder Fassadenbegriinungen zu begrinen und dirfen eine
maximale Hohe von 1,2 m nicht tUberschreiten.

In Bezug auf ihre Oberflachengestaltung sind sichtbare Stlitzbauwerke und
Mauern wahlweise wie folgt herzustellen bzw. zu gestalten:

- Herstellung aus Sichtbeton oder Natursteinmauerwerk,

- Verblendung mit Naturstein oder Holz.
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B 2.2.

B 2.3

B 4

Gestaltung von Einfriedungen

Entlang der Berggasse sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,10 m
zulassig.
Sonstige Einfriedungen sind nur in Form von Hecken, Strauchern zulassig.

Gestaltung von Miillbehélterstandorten

Miillbehalterstandorte sind in die Hauptgebaude oder in das Untergeschoss zu
integrieren.

BESCHRANKUNG VON AUSSENANTENNEN
gem. § 74 (1) 4 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf3enliegende Antennenanlagen unzu-
Iassig.

ABSTANDSFLACHEN
gem. § 74 (1) 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

GemalR § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO betragt abweichend von den in § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO
genannten Malen die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereichs
0,2 der Wandhohe.

Auf die Festsetzung unter A 5 wird verwiesen.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
gem. § 74 (2) 2 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fir Woh-
nungen nach § 37 (1) Landesbauordnung Baden-Wurttemberg bei Wohnungen mit
einer Wohnflache Uber 65 m? auf 1,5 Stellplatze erhoht.
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Stadt Boblingen 53.00.06

Raum fir Taten und Talente

C

C 2

c3

Cc4

HINWEISE
Far die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,.Sdlich der Berggasse®

AUFGEHOBENE VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Sidlich der
Berggasse* treten in seinem raumlichen Geltungsbereich alle bisherigen
Bebauungsvorschriften auf3er Kraft.

STAND UND QUELLE DER PLANGRUNDLAGEN

Die Plangrundlage basiert auf dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informations-
system ALKIS® des Amtes fir Vermessung und Flurneuordnung, Landratsamt
Bdblingen (Urheberrechtstrager) und enthalt zeichnerische Erganzungen des Amts
fur Stadtentwicklung und Stadtebau.

Die dargestellten Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit
der ALKIS®, Stand 09/2020 Uberein.

Die dargestellten, vorhandenen baulichen Anlagen und StralRen entsprechen dem
oOrtlichen Zustand vom 09/2020.

Die informell angegebenen Héhenangaben entstammen neuen Vermessungen.

GELANDESCHNITTE IN BAUVORLAGEN

Das vorhandene und geplante Gelande ist in Schnitten und Ansichten in den Bau-
vorlageplanen mit dem Anschluss an die Nachbargrundstiicke und die 6ffentlichen
Verkehrsflachen darzustellen.

KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNG UBER SICHERHEITSVORKEHRUNGEN
AN BAUVORHABEN

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle der Polizeidirektion Boblingen gibt
kostenlos Hinweise flir planerische und bauliche MalRlhahmen an Bauvorhaben zur
Pravention vor Straftaten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Landratsamt Boblingen gibt nachfolgenden Hinweis:

Sofern von BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum
Baugenehmigungsverfahren bzw. zum Kenntnisgabeverfahren ein Wasserrechts-
verfahren beim Landratsamt Béblingen durchzuflhren. Eine dauerhafte Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebietes der Stadt
Stuttgart. Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

REGENWASSERBEHANDLUNG

Die Stadt Boblingen hat die sog. ,gesplittete Abwassergebihr® eingefiihrt. Damit

werden die Kosten fir die Regenwasserbeseitigung nach GréfRe und Art der ver-
siegelten Grundstlcks- bzw. Gebaudeflachen erhoben, Uber die das Niederschlags-
wasser in die Kanalisation gelangt.

Um die Zuflussmengen von Regenwasser von versiegelten Flachen in die Kanali-

Bearbeitungsstand: 24.06.2025 8/12



sation zu verringern wird empfohlen,
- Flachen so weit wie méglich unversiegelt zu lassen

- das Regenwasser vor Ort versickern zu lassen, sofern dies auf dem eigenen
Grundstick moglich ist

- das Regenwasser in festinstallierten Zisternen mit einer Mindestgréf3e von 2,5
m? zu sammeln und als Brauchwasser wieder zu verwenden. Bei der Sammlung
des Regenwassers, welches als Brauchwasser verwendet werden soll, ist flir
eine Kennzeichnung zu sorgen, dass dieses Wasser nicht als Trinkwasser
geeignet ist.

Die dezentrale Beseitigung von Regenwasser (Einleitung in Grund-/
Oberflachengewasser), welches von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise
behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern stammt, ist behandlungs-
und erlaubnispflichtig (z.B. DIBt-zugelassene Filterelemente, Analyse des
Filtersubstrates in min. 10-jahriges Rhythmus und gegebenenfalls Austausch).
Eine solche Wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Boblingen zu
beantragen.

BODENFUNDE

Fur Bodenfunde besteht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Meldepflicht an das
Landesamt flir Denkmalpflege (Abteilung 8) im Regierungsprasidium Stuttgart.
Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Plangebiet liegt mit seinem 6stlichen Teil innerhalb des Bereichs der
archaologischen Priffallflache ,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung
Dagersheim®, das aufgrund archaologischer Funde sicherlich bis ins Frihmittelalter
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HOCHWASSERGEFAHRENKARTE HQ-EXTREM

Das Planungsgebiet liegt zum Teil in dem durch das Hochwasserrtckhaltebecken
Dagersheim geschaffenen, ,geschiitzten Bereich® der Schwippe.

Bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung oder bei extremen
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Hochwasserereignissen kdnnte der Planbereich dennoch bereichsweise Uberflutet
werden. Siehe auch Hochwassergefahrenkarte. Auf die Regelungen des § 78b
WHG wird hingewiesen. Im Sinne der Eigenvorsorge ist in 0. g. Bereich eine
hochwasserangepasste Planung und Bauweise von Gebauden bzw. baulichen
Einrichtungen zu berucksichtigen. Hierzu zahlen z.B. das Hochziehen von
Lichtschachten, der Einbau von Rickstauklappen, ggf. druckfeste Fenster etc.
Auf die Hochwasserrisiko-Karten des Landes Baden-Wirttemberg wird verwiesen.
https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/

co NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN

Unabhangig von den rechtswirksamen Regelungen des Gesetzes zur Férderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich vom 07.08.2008 (BGBI. |, Seite 1658),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
sowie des Gesetzes zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-
Wirttemberg vom 17.03.2015 (GBI., Seite 151) empfiehlt die Stadt Béblingen bei
der Fachplanung der Warme- und Brauchwasserbereitung verstarkt die Nutzung
regenerativer Energiequellen zu bertcksichtigen.

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung geman
Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) wird hingewiesen.

Anlagen zur Nutzung von Erdwarme bedurfen — soweit sie Eingriffe in das Grund-
wasser erzeugen kdnnen (Sondentechnik) — der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Diese ist in einem solchen Fall rechtzeitig beim Landratsamt Boblingen — Amt fir
Wasserwirtschaft — zu beantragen. Mit dem Bau darf nicht vor Priifung der Zu-
Iassigkeit begonnen werden.

Cc 10 DIN-NORMEN

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kbnnen beim
Baurechts- und Bauverwaltungsamt der Stadt Béblingen werktags wahrend der
Sprechzeiten oder nach Vereinbarung eingesehen werden.

c 11 BODENSCHUTZ
Das Landratsamt Boblingen gibt nachfolgende Hinweise:

Auf das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz LKreiWiG § 3 - Vermeidung von
Abbruch- und Bauabfallen Abs. 3 in Baugebieten und bei Bauvorhaben - wird
verwiesen. Insbesondere ist ein Erdmassenausgleich zu bertcksichtigen. Im
Bereich von Vegetationsflachen ist dabei auf den Erhalt bzw. die
Wiederherstellung der nattirlichen Bodenfunktionen zu achten.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden,
kulturfahiger Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erflllen
sollen, sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die
DIN 18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®
sowie der DIN 19639:2019-9 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben® zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach
Absprache im Landratsamt Boblingen, Zimmer D 323, eingesehen werden.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und fachgerecht bis zur
Wiederverwertung im Bereich kunftiger Grunflachen zwischenzulagern.

Zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen in neu aufzuschuttenden
Vegetationsflachen, sind mindestens die oberen 0,5 m bis 1 m aus kulturfahigem
Unterbodenmaterial und einer oberen Schicht aus humosem Oberboden (max. 0,5
m) ohne Verdichtung aufzubauen.

Fir die Ersteinsaat sind tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten, mindestens
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eine Grasermischung mit tber 30 % Bodenlockerungskrautern geeignet, um die
Bodenstruktur und das Wasseraufnahmevermogen zu fordern.

C 12 GEHOLZLISTE

Die bei Pflanzungen zu beachtenden Geholzliste kbnnen beim Baurechts- und
Bauverwaltungsamt der Stadt Béblingen werktags wahrend der Sprechzeiten oder
nach Vereinbarung eingesehen werden. Es gilt die zum Zeitpunkt des Einreichens
der Baugenehmigung aktuelle Geholzliste.

C 13 STARKREGEN

Anhand der vorliegenden vorlaufigen Ergebnisse der Starkregengefahrenkarte fir
ein aullergewoOhnliches Ereignis (Jahrlichkeit von 100 a) wird festgestellt, dass die
Flursticke 148, 146/6 und 146/3-5 bei einem solchen Ereignis vom
Oberflachenabfluss betroffen sein kénnen. Aufgrund des starken Gefalles Richtung
Gewasser in den Stralten ,Berggasse” und ,Am Steinbruch® sind dort bei einem
solchen Ereignis FlieRgeschwindigkeiten bis 2,0 m/s moglich. GroRere
FlieRgeschwindigkeiten sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht auszuschlieen. Auf der
sudlichen Berggasse ist mit Uberflutungstiefen bis 50 cm zu rechnen. GroRere
Uberflutungstiefen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht auszuschlieRen.
Insbesondere das extreme Niederschlagsereignis (T>100a) wird voraussichtlich
gréRere Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten aufzeigen.

Im Falle der Bebauung muss ein gezielter Objektschutz zu den Eingangsbereichen
und den Hanggeschossen zur Berggasse sowie im Bereich der Tiefgarage
erfolgen (z.B. das Hochziehen von Lichtschachten, der Einbau von
Ruckstauklappen, ggf. druckfeste Fenster etc.). Dies dient auch dem Schutz vor
HQ extrem (siehe C8). Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

C 14 NATUR- UND ARTENSCHUTZ

Geholzrodungen

In der Vegetationsperiode vom 01. Marz bis 30. September ist es verboten, Baume,
Hecken, Gebische oder Réhrichtbestande zu roden, abzuschneiden oder auf
sonstige Weise zu zerstoren.

Eingriffe in Gehdlzbestande durfen daher in dem vorgenannten Zeitraum nur vor-
genommen werden, wenn sie behdrdlich angeordnet oder zugelassen sind. Ver-
stoRRe sind eine Ordnungswidrigkeit.

Auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz wird hingewiesen.

AuRenbeleuchtung

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehause und Leuchtmittel nach dem aktuellen Stand der Technik, wie z.B.
LED-Lampen zulassig.

Die AuRenbeleuchtung ist auch im Hinblick auf Fledermause so zu konstruieren,
dass der Lichtstrahl Gberwiegend von oben nach unten gefihrt und nur die zu
beleuchtende Flache angestrahlt wird. Horizontal oder diffus und ungerichtet
strahlende Lampen dirfen nicht verwendet werden. Generell missen
geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang
und -intensitat sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das
notwendige Mal} zu beschranken.

MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogelfreundliche Verglasung

Verglasungen mussen so ausgefuhrt werden, dass die Glasscheiben fur Végel als
Hindernis erkennbar sind. Bereits bei der Gestaltung von Gebauden kénnen
Vogelfallen von vornherein vermieden werden, indem z.B. auf durchsichtige
Eckbereiche verzichtet wird. Auch Sonnenschutzsysteme an der Au3enwand (z.B.
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Lamellen) bieten als Nebeneffekt einen guten Kollisionsschutz. Stark geneigte
Glasflachen oder Dachflachen aus Glas sind in der Regel ebenfalls
vogelfreundlich.

Vermeidung von Kleintierfallen

Die Gebaude und Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen
entstehen. Licht- und Liftungsschachte sind dazu abzudecken (z.B. mit
feinmaschigem Gittergeflecht / Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) oder
deren Rander zu Uberhéhen bzw. mit Sperrelementen zu sichern (Absatz mind. 15
cm). Entwasserungsschachte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern
oder mit Ausstiegshilfen auszustatten. Auch offene Kellertreppen mussen
entsprechend Uberhdht oder alternativ mit Ausstiegshilfen versehen werden (z.B.
Amphibienleiter oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand).

Nistkasten

Um das Angebot an Nistplatzen und Fledermausquartieren generell zu erhéhen,
wird empfohlen, an den Neubauten Fledermausquartiere (auch z.B. als
Fassadenbausteine integriert in den Bau) sowie Nistkasten flr ubiquitare
Gebaudebruter wie z.B. Haussperling und Hausrotschwanz (Héhlen- und
Halbhdhlenkasten) anzubringen.

Cc 15 GEOLOGIE

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Meillner-Formation
(Oberer Muschelkalk) erwartet. Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets bildet
anthropogen veranderteres Gelande (ehemaliger Steinbruch) den
oberflachennahen Baugrund.

Auffillungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Nach Interpretation des hochauflésenden Digitalen Gelandemodells geht von den
Felswanden des ehemaligen Steinbruchs oberhalb des Plangebiets unter
Umstanden die Gefahr von Steinschlag und Felssturz aus. Bei Bedarf sollte vorab
untersucht werden, ob im Plangebiet ein ausreichender, auf die jeweilige Nutzung
abgestimmter Schutz vor Steinschlag und Felssturz vorhanden ist.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Auf den Geotechnischer Bericht zur orientierenden Untersuchung im Rahmen
der Errichtung dreier Mehrfamilienhduser mit Garagen und Stellplatze an der
Berggasse 39+41 in 71034 Dagersheim, BGU, Adelberg, den 02.03.2022, der
Anlage des Bebauungsplans ist wird verwiesen.
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